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Leben am Zlrichsee

Entwicklung des Dorfkerns Meilen

Nachste Schritte.

Der Gemeinderat Meilen hat in seinem Leitbild einen lebendigen Dorfkern als Ziel bestimmt. Mit
der Realisierung des Projekts «MEZZETINO», das im Sommer dieses Jahres zum Abschluss
kommt, wird das Gemeindehaus um- und angebaut, um das 6ffentliche Gebaude behinderten-
gerecht zuganglich zu machen und um das dringende Bedurfnis der Verwaltung nach gentigend
Raum zu befriedigen. Es werden ferner dank der Errichtung eines Parkhauses der Offentlichkeit
gentigend Parkplatze an zentraler Lage zur Verfiigung gestellt. Und schliesslich entsteht anstelle
des friiheren oberirdischen Parkplatzes ein attraktiver Dorfplatz mit einer Cafébar.

Damit ist ein erster wichtiger Schritt in Richtung eines lebendigen Dorfkerns getan. Doch weitere
* Schritte mUssen folgen. Der Gemeinderat hat deshalb im Dezember 2013 das «Entwicklungs-
konzept 2013» fir das Zentrum von Meilen im Perimeter zwischen Beugen und Winkel verab-
schiedet. Das Konzept definiert die Rahmenbedingungen, um die Attraktivitat des Dorfzentrums
zu erhéhen. Die Lésungsansdtze basieren nicht zuletzt auf einer Marktuntersuchung eines spezi-
alisierten Buros, die der Gemeinderat im Jahr 2012 in Auftrag gegeben hatte. Die Marktuntersu-
chung der Gesellschaft far Standortanalysen |

und Planungen AG (GSP AG) umfasst auch die Ergebnisse der durchgefihrten Befragung der
Detailhandelsbetriebe und ausgewahlter Haushaltungen. Die Studie stellte fest, dass Meilen ein
funktionierendes, attraktives Zentrum hat und gut versorgt ist. Das begrenzte Einzugsgebiet, die
Lage zwischen Pfannenstiel und Zurichsee sowie das Einkaufsverhalten setzen einer Vergrosse-
rung des Zentrums enge Grenzen. Umso wichtiger ist eine Konzentration auf einen tUberschau-
baren Bereich, eine qualitative Entwicklung und eine gute Verkehrsanbindung. Das «Entwick-
lungskonzept 2013» definiert dementsprechend die wichtigsten konzeptionellen Vorgaben fur
eine zielgerichtete Entwicklung. '

In einem weiteren Schritt wollte der Gemeinderat abklaren, was fur Baukorper und welche Nut-
zungen auf den Grundstiicken im Eigentum der 6ffentlichen Hand, also im Perimeter altes Se-
kundarschulhaus (DOP) - altes Primarschulhaus — Turnhalle Dorf — Schulhausplatz West, moglich
sind. Er hat im Juni 2014 einen Planungskredit von Fr. 245'000.00 bewilligt fur einen Studien-
auftrag "Entwicklung Dorfkern Meilen".



Drei auf ortsbauliche Entwicklungen spezialisierte Planer-Buros, namlich Hanspeter Oester Reto
Pfenninger Architekten aus Ziirich, Caruso St John Architects aus London/Zurich und Ernst Ni-
klaus Fausch Architekten aus Zurich wurden eingeladen, eine Studie zu verfassen. Die drei Kon-
zepte wurden durch ein nach SIA zusammengesetztes Beurteilungsgremium beurteilt. Als Sieger
ging das Biiro Hanspeter Oester Reto Pfenninger Architekten hervor.

In der Folge Uberarbeitete das obsiegende Biiro seine Arbeit auf Empfehlungen des Beurtei-
lungsgremiums und des Gemeinderates. Nach mehrmonatiger Arbeit liegt das Uberarbeitete

Projekt vor.

Uberarbeitetes Siegerprojekt

Das Uberarbeitete Siegerprojekt dient in erster Linie als Strategie fur einen lebendigen Dorfkern

und bildet eine Grundlage fur die weitere Entwicklung.

Basierend auf der Analyse der Siedlungsstruktur und der Synthese bestehender Entwicklungs-
konzepte und Richtplanungen der Gemeinde wurde ein ortsbauliches Konzept erarbeitet. Vor-
gesehen ist, 6ffentliche Nutzungen und Infrastruktur fur kulturelle Aktivitaiten am neuen Dorf-
platz zu konzentrieren. Entlang der Pfarrhausgasse und ihrer Verldangerung bis zum Hiniweg
sollen sich Wohngebdude mit Publikums-Nutzungen im Erdgeschoss ansiedeln. Hier finden bei
Bedarf auch ein Hotel oder Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen Platz. Angestrebt wird ein

ausgewogenes Verhiltnis zwischen Wohn- und Dienstleistungsangebot.

. Das ehemalige Primarslchulhaus, die Turnhalle und der Anbau des ehemaligen Sekundarschul-
hauses sollen zurUckgébaut werden. Das alte Sekundarschulhaus wird erhalten und als dominie-
rendes und identitatsstiftendes Gebdude im Dorfkern in einen neuen Kontext eingebunden.
Zwischen Kirchgasse und Bahnhofstrasse mit ihren jeweils charakteristischen Auspragungen
wird entlang der neuen Oberen Pfarrhausgasse eine zeitgemdsse Siedlungsstruktur etabliert,
welche Meilens hohen architektonischen und réumlichen Qualitaten gerecht wird. Zwei- bis
viergeschossige Hauser gliedern das fein hierarchisierte Netz von Gassen, Wegen und Platzen.
Sorgfaltig gestaltete Bewegvungs- und Aufenthaltsbereiche im &ffentlichen Raum sowie private
Gaérten bereichern das Ortsbild, erh6hen die Wohnqualitdt im Dorfzentrum und erméglichen ein

lebendiges Nebeneinander verschiedener Nutzungen.

Alle drei Studien sind vom 9. bis 19. Juni 2015 im provisorischen Gemeindehaus im DOP zu den

Blrodffnungszeiten zu besichtigen.



Wie geht es weiter im Dorfkern von Meilen?

Der Gemeinderat hat die Absicht, auf der Basis der Studie von Reto Pfenninger den Dorfkern
weiterzuentwickeln. Voraussetzung dazu ist eine Uberprifung der normativen Planungsinstru-
mente wie Zonenplan und Kernzonenplan. Gleichzeitig sollen die Raumbedirfnisse ermittelt
werden fur den neuen Saalbau seeseits des Dorfplatzes und fir die kiinftige Nutzung des alten
Sekundarschulhauses. Als Ubernachster Schritt ist aus heutiger Sicht das Durchfuhren eines Ar-
chitekturwettbewerbs vorgesehen. Die Planung der neuen "Markthalle” am Huniweg, die im
Westen auf die obere Ebene des Dorfplatz anschliessen soll, muss mit einer Machbarkeitsstudie
konkretisiert werden. Fur die Errichtung der Gebdude mit gewerblicher Nutzung sowie der
Wohnbauten sind zu gegebenem Zeitpunkt private Investoren zu suchen. Prioritdt haben die

Neubauten, die den neuen Dorfplatz umschliessen sollen.

Der Gemeinderat ist zuversichtlich, mit diesen Schritten das Dorfzentrum von Meilen weiter

starken zu kénnen.
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Beilagen:

- Situation mit Luftbild

— Situationsplan 1:1000

— Visualisierung "Unterer Dorfplatz mit Saalbau"
— Visualisierung "Obere Pfarrhausgassé"

— Visualisierung "Schulhausstrasse"
- Modellbild




