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Hinweise

Zu Art. 1

Zonen sind Teile des Gemeindegebietes, fur welche gleiche Vorschriften bezlglich Aus-
nOtzung, Bauweise und Nutzweise gelten. Die Umschreibung der verschiedenen Zonen
findet sich im kantonalen Planungs- und Baugesetz vom 7. September 1975.

e Kernzone § 50 PBG
e Wohnzone § 52 PBG
e Zentrumszonen § 51 PBG
e \Wohnzone mit Gewerbeanteil § 49a PBG
e |ndustriezone (Gewerbezone) §§ 56-59 PBG
e Zone flr 6ffentliche Bauten § 60 PBG
o Zone fur 6ffentliche Bauten § 60 PBG
e Die Gestaltungsplanpflicht ist neu in der

Nutzungsplanung zu bestimmen. § 48 Abs.3 PBG

Die Bau- und Zonenvorschriften der kommunalen Freihaltezone und der Reservezone
sind im PBG abschliessend geregelt.

e Kommunale Freihaltezone, Erholungszonen §§ 46,61,64 PBG
e Kantonale und regionale Freihaltezonen §§ 39-44 PBG
¢ Reservezone § 65 PBG

Die Zweckbestimmung der kommunalen Erholungszonen ist der Bau- und Zonenord-
nung zu entnehmen.



Bau- und Zonenordnung

|. ZONENORDNUNG

A. Zonen, Zonenplan und Erganzungspldne

Art. 1 Zonenein-
teilung, Bau-

1 Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt, soweit es nicht kantonalen EE;)SSEG”Z”‘C@L

oder regionalen Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist: , EWErbe-

anteil (GA),
Empfindlich-
Zone BZ GA ES keitsstufe (ES)
Bauzonen
- Kernzone A KA 4.5 45 1]
Kernzone A sldlich der Seestrasse KAS 2.0 2.0 I
- Kernzone B KB 2.8 2.8 1l
Kernzone B stdlich der Seestrasse KBS 2.0 2.0 ]
Kernzone C KC 2.8 2.8 11
- Zentrumszone 3.2 L3.2 3.2 Il
- Zentrumszone 5.0 2540 5.0 Il
- Wohnzone 1.0 W 1.0 1.0 Il
Wohnzone 1.4 W 1.4 1.4 Il
Wohnzone 1.8 W 1.8 1.8 Il
Wohnzone 2.2 oberhalb der Bahnlinie W 2.2 2.2 Il
Wohnzone 2.4 unterhalb der Bahnlinie W24 2.4 Il
Wohnzone 2.6 W 2.6 2.6 I
- Wohnzone 1.4 mit Gewerbeanteil WG 1.4 1.4 +0.28 |l
Wohnzone 2.2 mit Gewerbeanteil oberhalb
der Bahnlinie WG 2.2 2.2 +044 1
Wohnzone 2.4 mit Gewerbeanteil unterhalb
der Bahnlinie WG 2.4 24 +048 N
Wohnzone 2.8 mit Gewerbeanteil WG 2.8 2.8 +056 i
- Industriezone 9.0 9.0 9.0 1]
- Gewerbezone 2.5 G 2.5 2.5 1]
Gewerbezone 5.0 G5.0 5.0 1]
Gewerbezone 5.0E” G 5.0F 5.0 Il
- Zone fur 6ffentliche Bauten Qe /1

Landwirtschaftszonen
- Kantonale Landwirtschaftszone L

Freihaltezonen und Erholungszone

- Kantonale Freihaltezone FR

- Regionale Freihaltezone FR

- Kommunale Freihaltezone F -/l
- Erholungszone Familiengartenareal E1 i
- Erholungszone Pferdesportanlagen E2 I
Reservezonen R



Hinweise

Zu Art, 2

o Waldabstandslinien sind bei allen, auch kleinen
und einzelnen Waldparzellen festzulegen. § 66 PBG

e Fir die Gewdsserabstande gelten folgende § 21 WWG
Bestimmungen: § 67 PBG

e Aussichten, Ansichten § 75 PBG

 Uber die Schutzobjekte erstellen die fiir die §§ 203 PBG
Schutzmassnahmen zustandigen Behorden Inventare.
Die Inventare stehen bei der Gemeindeverwaltung Bauabteilung Meilen zur Einsicht-
nahme offen (§ 203 PBG).

Zu Art. 3 § 50 PBG

Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung des Ortsbildes und der charakteris-
tischen Umgebung, die Einordnung von Neu- und Umbauten in die gewachsene Sied-
lungsstruktur sowie die sinnvolle Erweiterung der bestehenden Ortskerne. Neu- und
Umbauten sollen die herkdmmlichen, ortstypischen Elemente Gbernehmen, diese in eine
zeitgemdsse Formensprache umsetzen und sich dadurch gut ins bestehende Ortsbild
einfigen.

Der Schutz von Einzelobjekten ist nicht Gegenstand der Bau- und Zonenordnung. Er er-
folgt durch Schutzverfigungen des Gemeinderates. Darin kénnen Pflege, Unterhalt und
notigenfalls die Restaurierung sichergestellt werden. Die Bestandesgarantie fir beste-
hende Gebaude ist im Rahmen von § 357 PBG gewdhrleistet.

Zuldssige Nutzweise in der Kernzone:

Wohnungen, Biros, Ateliers, Praxisraume, Laden sowie méssig stérendes Gewerbe. Bei-
spiele dieser Betriebskategorie gemadss Praxis des Regierungsrates und des Verwaltungs-
gerichts sind beim Hinweis zu Art. 10 aufgefihrt.
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"Geb#ude gemiiss Art, 3 Abs, 3 "Baubereich™ gemiss Art. 4 Abs. 1

Bestehendes Gebjude muss Realisierbares Geb#ude innerhalb
fiir Um- und Ersalzbauten Baubereich unter Beachiung der
lbemommen werden. Grundmasse flir Neubauten.



Bau- und Zonenordnung

2 Abweichungen von der Zuordnung in eine Empfindlichkeitsstufe geméss Larmschutz-
verordnung sind im Zonenplan festgelegt.

Art. 2
1 Folgende Plane sind massgebend:

a) der Zonenplan im Massstab 1:5000 fiir die Abgrenzung der Zonen und fir Anord-
nungen innerhalb der Zonen;

b) die Kernzonenplane im Massstab 1:1000 fir Kernzonen;

¢) die Ubrigen Ergdnzungspldne im Massstab 1:1000 oder 1:500 fir die Wald- und Ge-
wasserabstandslinien sowie flir den Aussichts- und Ansichtsschutz.

2 Die rechtsverbindlichen Plane sowie die Inventare des Natur- und Heimatschutzes lie-
gen bei der Baubehdrde auf.

Il. ZONENVORSCHRIFTEN

A. Bauzonen

1. Kernzonen
Art. 3

1 Rot bezeichnete Gebaude dirfen nur umgebaut werden, sofern sie das herkémm-
lichen Erscheinungsbild und das bisherige Gebaudeprofil beibehalten. Die Baubehtrde
kann einen Ersatzbau bewilligen, wenn dies eine Verbesserung des Ortsbildes bewirkt
und kein Vorbehalt gemaéss Abs. 6 besteht.

2 Rot punktierte Gebaude diurfen umgebaut oder ersetzt werden, sofern sie das her-
kommlichen Erscheinungsbild und das bisherige Gebaudeprofil beibehalten. Sie dirfen
abgebrochen und innerhalb des alten Gebdudegrundrisses nach den Neubau-
~ vorschriften neu erstellt werden, wenn dies eine Verbesserung des Ortsbildes bewirkt.

3 Grau bezeichnete Gebdude dirfen abgebrochen, umgebaut oder ersetzt werden.

4 Beim Um- oder Ersatzbau kénnen bei allen bestehenden Geb&uden aus Grinden der
Hygiene, des Verkehrs und des Ortsbildes oder aufgrund von Nutzungsdnderungen Ab-
weichungen vom Gebdaudeprofil oder Erscheinungsbild bewilligt oder angeordnet wer-
den, wenn dies keine wesentliche Verschlechterung des Ortsbildes zur Folge hat oder
wenn dies eine Verbesserung des Ortsbildes bewirkt.

Massgeben-
de Plane

Umbauten
und Ersatz-
bauten



Hinweise

Zu Art. 4 Abs.2
Besondere Gebdude §§ 49, 273 PBG

Zu Art. 5

Die Grundmasse finden in der Kernzone nur innerhalb der ausgeschiedenen Bauberei-
che Anwendung.

Im PBG und in der dazugehorenden Verordnung (ABV) wird folgendes zusatzlich gere-
gelt:

e Geschoss (Definition und Anrechenbarkeit) 8§ 275,276 PBG
e Baumassenziffer (Messweise) 8§ 254, 258, 259 PBG
e Abstdnde §§ 260 -274 PBG
(Definition und Messweise) §§ 21 ff ABV
e Mehrhoéhenzuschlag § 260 PBG
(Definition und Messweise) § 26 ABV
e Abstand von Verkehrsanlagen §§ 264 ff PBG
e Gebdudelange (Definition) § 49 PBG
§ 28 ABV .
° Gebdudehohe (Messweise) §§ 278 ff PBG
§ 29 ABV
e Firsthohe (Messweise) § 281 PBG
e Erscheinung von Untergeschossen § 293 PBG
e Abstand von Mauern, Einfriedigungen
und Pflanzen von Strassen Strassenabstandsverordnung
e Abstand von Mauern, Einfriedigungen
und Pflanzen von Nachbargrundstticken siehe separate Broschure, erhalt-

lich bei der Gemeindeverwaltung
Bauabteilung Meilen
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Bau- und Zonenordnung

>In der Kernzone KC 2.8 darf das Erscheinungsbild (im Rahmen der zuldssigen Nutzun-
gen gemdss Art. 10) bei den mit "A" bezeichneten Geb&duden oder Gebaudeteilen nur
im Erdgeschoss, bei den mit "B" bezeichneten Geb&uden oder Gebaudeteilen in allen
Geschossen angemessen verandert werden.

6 Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen und der kantonalrechtliche Gewasser-
abstand.

Art. 4
T Neubauten und die Erweiterung bestehender Geb&ude sind innerhalb der Baubereiche
sowie in Gebieten, in denen die Neubauvorschriften zur Anwendung gelangen, zuléssig.

Die in den Kernzonenpldnen bezeichneten Fassadenfluchtlinien sind zu beachten.

2% Besondere Gebaude gemass §§ 49 Abs. 3 und 273 PBG und unterirdische Bauten
durfen auch ausserhalb der Baubereiche erstellt werden.

3 Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen und der kantonalrechtliche Gewadsser-
abstand.

Art. 5

TFar Neubauten gelten folgende Grundmasse:

KA45 KAS2.0 KB2.8 KBS2.0 KC 2.8
Baumassenziffer max. 4.5 20 2:8 2.0 2.8
Vollgeschosszahl max. 3* 3 2 2 2
Dachgeschosszahl max. 2 2 2 2 2
Grosser Grundabstand mind. 5m 5m 7m 7m 7m
Kleiner Grundabstand mind. 3,5m 3,5m 3,5m 3.5 m 3,5m
Gebaudehohe max. 10,5* m  10,5m 7.5m 7.8 m 7.5 m
Firsthohe max. 7 m 7m 7m 7m 7m

* im bezeichneten Gebiet "Grund" nur 2 Vollgeschosse / Gebaudehohe 7,5 m

2 Fir Gebdude mit brennbaren Aussenwéanden ist § 14 BBV Il (ber die Abstands-
verscharfung nicht anwendbar.

11

Neubauten
a) Zuldssigkeit

b) Grundmasse



Hinweise

Zu Art. 7 § 286 PBG
Geschlossene Bauweise § 31 ABV
Zu Art. 10 § 49 PBG

Aufgrund von § 49a Abs. 3 PBG fiir ganze Zonen, gebietsweise oder fiir einzelne Ge-
schosse kann in allen Bauzonen die Nutzung zu Wohn- oder gewerblichen Zwecken zu-
gelassen, vorgeschrieben, beschrankt oder privilegiert werden.

Gemass § 52 PBG ist massig storendes Gewerbe nur zuldssig, wenn die Bauordnung
dies ausdricklich bestimmt. Als nicht stérend gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach in
Wohnquartiere passen und keine erheblich grosseren Auswirkungen entfalten, als aus
dem Wohnen entstehen.

Betriebskategorien geméss Praxis des Regierungsrates und des Verwaltungsgerichtes

(Bsp):

Nicht stérende Betriebe:
Backereien
Schuhmachereien
Coiffeurladen
Schneiderateliers

Ateliers fur technische und grafische Berufe
kleinere kaufmannische Betriebe

arztliche Praxisraume

Lagerraume, bei denen das Lagergut zu

keiner intensiven Ein- und Ausladetéatigkeit fiihrt
Ladengeschafte

Ateliers fur stille Berufe

Gaststatten

12

Madssig storende Betriebe:
Sdgereien

Schreinereien

Zimmereien

Schmiede (chne Hammer-
schmiede)

Mechanische Werkstatten
Gewerbliche Garagen
Spenglereien
Autosattlereien
Gaststatten

Stark storende Betriebe:
Hammerschmiede
Fettschmelzerei
Knochenschmelzerei
Kesselschmiede



Bau- und Zonencrdnung

Art. 6

TIn den im Kernzonenplan besonders bezeichneten Gebieten oder Baubereichen gelten
gegenlber der Bau- und Zonenordnung abweichende Geschosszahlen.

2 Im Gebiet "Kirchgasse" richtet sich die Hohe von Neubauten nach der mittleren Trauf-
hohe der bestehenden geschlossenen Hauserzeile; gleiche Traufhohen sind untersagt.

31n den Kernzonen KA 4.5 und KB 2.8 ist an Hanglagen zusatzlich ein natiirlich an-
fallendes Untergeschoss zulassig.

4 Unter den Voraussetzungen von Abs. 3 sowie Art. 36 ist in der Kernzone KB 2.8 bei
zwei Vollgeschossen talseits eine Gebdudehohe von 9 m zulassig.

Art. 7

Die geschlossene Bauweise ist zuldssig, sofern die Hauptgebaude gleichzeitig erstellt
werden.

Art. 8

TFur Bauten entlang von &ffentlichen und privaten Strassen, Wegen oder Platzen gilt
der grosse Grundabstand fur eine rickwdrtige Gebdudeseite. In den andern Fallen gilt er

fur die am meisten gegen Stiden gerichtete langere Geb&udeseite.

2 Der kleine Grundabstand gilt fur die Gbrigen Gebaudeseiten.

Art. 9

Der Grenzbau ist ohne nachbarliche Zustimmung nur zulassig, wenn die Uberbaubarkeit
des Nachbargrundstickes nicht beeintrachtigt wird.

Art. 10

TIn den Kernzonen sind Wohnungen, Blros, Ateliers, Praxen, Laden sowie méssig sté-
rende Betriebe (Gewerbe-, Handels-, Produktions- und Dienstleistungsbetriebe) zulassig.

2In den schraffierten Baubereichen oder Gebaudeteilen ist nur gewerbliche Nutzung zu-
lassig.
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¢) Abweichun-
gen von den Ge-
schosszahlen
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héhen

d) Geschlos-
sene Bau-
weise
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f) Grenzbau

Nutzweise



Hinweise

Zu Art. 11 & 309 PBG
Die baurechtliche Bewilligung fiir den Abbruch von Gebauden sowie von baulichen Be-
standteilen ist im § 309 PBG geregelt.

Zu Art. 13
Kleinere Belichtungseinrichtungen: z.B: Ochsenaugen, Glasziegel.

Ubersicht der Belichtungsméglichkeiten:

KA/KAS KB/KBS KC
Dachfléchenfenster 1. DG mehrere 0,3 mehrere einzelne 0,3

2.DG keine einzelne 0,3 keine

Kl, Belichtungselemente 1.DG frei frei frei
2.DG einzelne frei keine

Dachaufbauten 1.DG 1 1/3 Ya
2. DG keine 1/3 keine
Dacheinschnitte 1. DG %o frei keine
2.DG keine keine keine

14
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Art. 11

Eine Abbruchbewilligung ist nur dann zu erteilen, wenn die Erstellung des Neubaus oder
des Ersatzbaus gesichert ist oder wenn die Baullicke das Ortsbild nicht beeintrachtigt.

Art. 12

1 Bei neuzeitlichen und traditionellen Neu- und Umbauten sowie Aussenrenovationen ist
bezuglich Einordnung und Gestaltung dem Massstab und der Eigenart des Ortsbildes
sowie der vorhandenen Architektur besonders Rechnung zu tragen.

2 Die herkdmmliche Umgebungsgestaltung, bestehend aus Garten, Einfriedungen,
Mauern usw., ist zu erhalten oder wieder herzustellen. Garagen und Abstellplatze sind
sorgfdltig einzupassen.

3 Die im Kernzonenplan bezeichneten Gartenbereiche sind als Gartenanlage zu erhalten
oder als solche neu anzulegen. Abweichungen kénnen bewilligt werden, wenn damit
eine fur das Ortsbild bessere Losung erreicht wird oder fir den Grundeigentiimer sonst
eine unzumutbare Einschrankung entstiinde. '

4 Markante Baume oder Baumgruppen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen,
sofern sie die ordentliche Grundstlcksnutzung nicht Gbermassig erschweren.

5> Die Baubehorde zieht geeignete Fachleute fir die architektonische, gestalterische und
ortshildschiitzende Beratung bei.

Art. 13

1 Es sind nur Dacher mit der in der naheren Umgebung tiblichen Neigung und Dachform
zulassig.

2 |In den Kernzonen KA und KAS gilt: Dachaufbauten, Dacheinschnitte, kleinere Belich-
tungselemente und Dachflachenfenster mit einer maximalen Glasflache von 0,3 m2 (Im
Licht) sind im ersten Dachgeschoss zuldssig. Im zweiten Dachgeschoss sind einzelne
kleinere Belichtungselemente zulassig.

3In den Kernzonen KB und KBS gilt: Dachaufbauten, Dacheinschnitte, kleinere Belich-
tungselemente und Dachfldchenfenster sind im ersten Dachgeschoss zulassig. Im zwei-
ten Dachgeschoss sind Dachaufbauten, kleinere Belichtungselemente und einzelne
Dachflachenfenster mit einer maximalen Glasflache von 0,3 m2 (Im Licht) zuléssig.

41n den Kernzonen KC gilt: Dachaufbauten, kleinere Belichtungselemente und einzelne

Dachflachenfenster mit einer maximalen Glasflache von 0,3 mZ (Im Licht) sind im ersten
Dachgeschoss zuldssig.

15
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Hinweise

Abs. 7: Aussenantennen:

Das generelle "Verbot von Aussenantennen” ist heute nicht mehr durchsetzbar (Ge-
richtspraxis). Gemass Rechtssprechung kann zum Schutz eines bedeutenden Ortsbildes
(namentlich Ortsbild von regionaler oder kantonaler Bedeutung) ein Verbot von
(Parabol-) Dachaussenantennen durchgesetzt werden, insbesondere dann, wenn die
Grundversorgung andersweitig gewdhrleistet ist.

Zu Art. 14

Sonnenenergieanlagen: Die Hohen- und Abstandsbefreiung von Sonnenenergieanlagen
gemass Art. 43 BauO ist im Gebiet Kirchgasse faktisch ohne Bedeutung, weil Sonnen-
energieanlagen nicht in Erscheinung treten durfen.

Zu Art. 15

e Baumassenziffer: §§ 254, 258, 259 PBG

e Geschosszahl, auf die Geschosszahl wird verzichtet. Die Mantellinie wird mit der Ge-
baude- und Firsthohe ausreichend definiert.

Zu Art. 16 § 286 PBG
Geschlossene Bauweise § 31 ABV

16



Bau- und Zonenordnung

> Dachaufbauten und Dacheinschnitte in den Kernzonen KA und KAS und Dachaufbau-
ten in der Kernzone KC dirfen insgesamt nicht breiter als ein Viertel der betreffenden
Fassadenlange sein.

6 Schleppgauben dirfen nicht héher als 1,0 m sein

7In den schutzwirdigen Ortsbildern von regionaler Bedeutung sind Dachantennen un-
tersagt, wenn die Grundversorgung anderweitig gewéhrleistet ist.

Art. 14 ) im Gebiet
Kirchgasse

1 Die Fassaden sollen sich durch ihre Gestaltung von denjenigen der Nachbargebaude
unterscheiden.

2 Beim Zusammenfassen mehrerer Hauser sind die Fassaden so zu gliedern, dass die
Hausteile im wesentlichen den bisherigen Hausbreiten entsprechen.

3 Die einzelnen Fensterodffnungen, ausgenommen Schaufenster, weisen in der Regel die
Form eines stehenden Rechtecks auf.

4 Gegen die Kirchgasse gerichtete Balkone sowie Vordacher von Schaufenstern und
Eingangen sind in der Regel untersagt.

5> Nach aussen in Erscheinung tretende Sonnenenergieanlagen sind nicht zul3ssig.

2. Zentrumszonen
Art. 15 Grundmasse

In den Zentrumszonen gelten folgende Grundmasse:

£3.7 Z5.0
Baumassenziffer max. 37 5.0
Grosser Grundabstand fir Obergeschosse mind. 7m 7m
Kleiner Grundabstand mind. 3,5m 3.5m
Gebaudehohe max. 11,4 m 155 m
Firsthohe max. 7m 7 m
Art. 16 Geschlossene

Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist zuldssig, sofern die Hauptgebdude gleichzeitig erstellt
werden.
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Hinweise

ZuU Art. 18 §§ 254, 258, 259 PBG

¢ Baumassenziffer:

e Geschosszahl, auf die Geschosszahl wird verzichtet. Die Mantellinie wird mit der Ge-
baude- und Firsthéhe ausreichend definiert.

e Untergeschosse: Art. 41 BauO mit der entsprechenden Praxisauslegung regelt die Zu-
lassigkeit von Abgrabungen.

Zu Art. 19
Aus Grinden der Besonnung werden die nach Stden orientierten Fassaden einen gros-

sen Grenzabstand aufweisen. Folgende Abweichungen von dieser Grundregel bestehen
namentlich langs Strassen infolge Baulinien:

o Definition und Zulassigkeit von oberirdischen § 260 PBG
Vorspriingen im Abstandsbereich

e Abstandsfreie Gebdude § 269 PBG

e Besondere Gebdude §§ 49, 273 PBG

18



Bau- und Zonenordnung

Art. 17

! Der grosse Grundabstand gilt nur fir Obergeschosse. Fiir Bauten entlang von 6ffent-

lichen und privaten Strassen, Wegen oder Platzen gilt der grosse Grundabstand fiir eine
riuckwartige Gebaudeseite. FUr Bauten, die quer zur Strasse stehen, gilt er fir die am
meisten gegen Suden gerichtete ldngere Geb&udeseite.

2 Der kleine Grundabstand gilt fiir die Gbrigen Geb&udeseiten sowie fiir alle Seiten des

Erdgeschosses und des Untergeschosses, soweit dieses das natlrliche Terrain um 0,5 m

Ubersteigt.

3. Wohnzonen

Art. 18

In den Wohnzonen gelten folgende Grundmasse:

W 1.0 W14 W1.8 W22 W24 W 2.6

WG 1.4 WG22 WG24 WG2S8

Baumassenziffer max. 1.0** 1.4 1.8 2.2 2.4 26/28

Gesamtlange max. 25m 50m 50m 60 m 60 m 65 m

Grosser Grundabstand mind. 10m 7m 7m 7m 7m 7m

Kleiner Grundabstand mind. 5m 3,5m 3,5m 3,5m 3,5m 3.5m

Gebdudehohe in Wohnzonen max. 7,5m 75m 75m 105m 10,5m 13,5m
Gebaudehohe in Wohnzonen

mit Gewerbeanteil masx. 8,1m 1M14m* 11,4m 14,7m

Firsthdhe max. 5m 5m 5m 7m 7m 7m

* im bezeichneten Gebiet Im Schonacher: Gebdudehdhe 7,5 m

** siehe Art. 39

Art. 19

1 Der grosse Grundabstand gilt fur die nach der siidlichen Halfte der Himmelsrichtungen

gewandten Gebdudeseiten.

2 Der kleine Grundabstand gilt fur die Gbrigen Geb&udeseiten.
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Hinweise

Zu Art. 21

Die Hohenbeschrankung fir sichthindernde Elemente soll die Sicht von der Seestrasse
auf den See unterstiitzen. Es wird auf der Trottoirseite gemessen, weil die Strasse haufig
angehoben ist.

Zu Art. 22
Massig stérende Betriebe siehe Hinweise zu Art. 10

Zu Art. 23 § 286 PBG
Offene und geschlossene Bauweise: § 31 ABV
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Bau- und Zonenordnung

Art. 20

Der Grundabstand darf in den Wohnzonen und in den Wohnzonen mit Gewerbeanteil
fir je 3 m nicht beanspruchte Gebaudehthe um 1 m bis auf 3,5 m herabgesetzt wer-
den. Dies gilt nicht fur die Wohnzonen und Wohnzonen mit Gewerbeanteil stidlich der
Seestrasse.

Art. 21

TIn der Zone W 1.0 sind sichthindernde Elemente, wie Mauern und Blenden, tber 1,4
m Hohe ab Trottoir gemessen, nicht zulassig.

2|n den mit einer Gestaltungsplanpflicht belegten Gebieten in der Zone W 1.0 sind im
Rahmen eines Gestaltungsplans insbesondere die 6ffentlichen Interessen an einer
Durchblicke gewahrenden lockeren Uberbauung zu beriicksichtigen. Ein Gestaltungs-
plan kann sich auf diesen Teilbereich beschranken. In den Gestaltungsplanvorschriften
sind die von der Baudirektion fir konzessionsrechtliche Bewilligungen auf Landanlage-
gebiet geltenden Richtlinien als Minimalvorgaben vorzusehen.

Art..22

In den Wohnzonen mit Gewerbeanteil sind méssig stérende Betriebe zuléssig.

Z|n den Wohnzonen mit Gewerbeanteil kann die Baumassenziffer fir dauernd ge-
werblich genutzte Gebdudeteile um héchstens ein Funftel der zonengemaéssen Grund-

ziffer erh6ht werden.

3In den Wohnzonen mit Gewerbeanteil betragt der Grenzabstand auf allen Seiten fur
dauernd gewerblich genutzte Erd- und Untergeschosse lediglich 3,5 m.

Art. 23

1 Die geschlossene Bauweise ist bis zur zonengemassen Gesamtldnge zuldssig, sofern
die Hauptgebdude gleichzeitig erstellt werden.

2 |n der Zone W 1.0 ist die geschlossene Bauweise nicht zulgssig. ”
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Hinweise

Zu Art. 24

Die Festlegung der Freiflachenziffer dient dazu, dass nicht ganze Grundstiicke versiegelt
werden.

Im PBG und der dazugehorenden Verordnung (ABV) wird folgendes zusétzlich geregelt:

e Baumassen- und Freiflachenziffer §§ 254, 258, 259  PBG
8§ 11,12 ABV
e Gebaudehohe (Messweise) §§ 58,278-280 PBG
§ 29 ABV
e Firsthohe (Messweise) § 281 PBG
e Abstande (Definition und Messweise) §§ 260-274 PBG
§§ 21,22 ABY
e Abstand von Verkehrsanlagen 8§ 264 - 267 PBG
* Mehrhoéhenzuschlag § 260 PBG
§ 26 ABV
o Zulassige Nutzweise § 49 PBG
Zu Art. 26
«”® Nutzweise in Industrie und Gewerbezonen § 56 PBG

* Sonderbauvorschriften betreffend Wohnungsmaoglichkeiten in Industrie- und Gewer-
bezonen: siehe Art. 52
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Bau- und Zonenordnung

4. Industrie- und Gewerbezonen
Art. 247°
In den Industrie- und Gewerbezonen gelten folgende Grundmasse:

19.0 G5.0 G5.0E G 2.5

Baumassenziffer max. 9.0 5.0 2.5
Freiflachenziffer mind. 10 % 10 % 10 %
Gebdudehdhe max. 12,0m 12,0m 12,0 m
Héchste Hohe inkl. Dachgeschoss

mit Flach- oder Schragdach max. 15,5m 15.5m 15,5m
Grundabstande mind. 3,5m 3,5m 3.5 m
Art. 25

Die geschlossene Bauweise ist erlaubt und die Bautiefe nicht beschrankt.

Art. 26
1 Mdssig storende Betriebe sind zulassig.
2 Handels- und Dienstleistungsbetriebe sind zulassig.

3 Provisorische  Gemeinschaftsunterkiinfte fir betriebseigene, voriibergehend ange-
stellte Personen sind zulassig.

Art. 26a ¥®

1 Zulssig sind:
a) nicht und massig stérende Betriebe.
b) Handels- und Dienstleistungsbetriebe, die nur ein geringes Verkehrsautkommen
auslosen.
¢) Laden bis zu einer Verkaufsflache gemass BBV Il von 1'400m2 je Teilzone. Als
Teilzonen gelten die Bereiche Bahnhof Feldmeilen, Vorderfeldstrasse, Obere
Kirchgasse und Rorguet der Gewerbezone 5.0.

2In der Gewerbezonen 5.0 Rorguet Ost, zwischen der Klaranlage, der Personen- und

Radunterfuhrung Alte Landstrasse und der SBB-Bahnlinie ist die Nutzung mit vorwie-
gend Lager- und Umschlagsfunktionen zuldssig.
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Hinweise

Zu Art. 28 8§ 46, 61, 62 PBG

Neben der Freihaltezone kénnen auch Erholungszonen geschaffen werden. Darin sind
nur die den Vorgaben der Richtplanung entsprechenden Bauten und Anlagen zulassig
(beschrankte Bauzone). Die Gemeinde erlasst fir diese Zonen die notigen Bau-
vorschriften. Das Vorkaufsrecht gilt auch fur diese Zone.
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Bau- und Zonenordnung

3 Provisorische Gemeinschaftsunterkiinfte fiir betriebseigene, voriibergehend angestellte
Personen sind zul&ssig.

Art. 26b ¥

1 Zulassig sind:

a) nicht und méssig storende Betriebe.

b) Handels- und Dienstleistungsbetriebe.

c) Laden fur den taglichen Bedarf bis zu einer Verkaufsflaiche gemass BBV Il von
1'400m2 je Teilzone. Als Teilzonen gelten die Bereiche Kreisel Feldmeilen, Beu-
gen, Rotholz der Gewerbezone G5.0E

d) Grossladen und Ubrige Verkaufsgeschafte des Detailhandels.

e) Nutzungen mit Lager- und Umschlagsfunktionen.

2 Einkaufszentren und Grosszentren sind unzulassig.

3 Provisorische Gemeinschaftsunterkiinfte fir betriebseigene, voriibergehend angestellte

Personen sind zulassig.

5. Zone fiir 6ffentliche Bauten

Art. 27

Fir die Zone fur offentliche Bauten gelten die kantonalrechtlichen Vorschriften. Gegen-

Uber Grundstiicken, die in einer anderen Zone liegen, ist ein Grenzabstand von 4 m ein-

zuhalten.

6. Erholungszone

Art. 28

1 Der Zonenplan scheidet ein Familiengartenareal im Gebiet Friedrichstall aus.

2 Fir Gebaude und Anlagen gelten folgende Hochstmasse:

a) 2,4 m Gebaudehohe;

b) 3,4 m héchste Hohe;

0) 8 % Uberbauungsziffer fur Gartenhduser, jedoch héchstens eine Gebdudegrund-
fliche von 12 m2 und ein zusatzliches Vordach von 8 m2; Gemeinschaftshiuser dur-
fen die maximale Gebdudegrundflache Uberschreiten.

Art. 29

1 Der Zonenplan scheidet zwei Pferdesportanlagen im Gebiet Stumpliwisen (Galopp-
Piste) / Vorderer Pfannenstiel (Springplatz) aus.
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Hinweise -

Zu Art. 31
o Begriff und Messweise der Arealflache

Zu Art. 33
Baumassenverschiebungen
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Bau- und Zonenordnung

22Fur die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen auf dem Springplatzareal und deren
planungsrechtlichen und erschliessungsmaéssigen Randbedingungen gilt der genehmigte
Private Gestaltungsplan “Springplatz Pfannenstiel”.

3 Die Abschrankungen haben sich gut ins Landschaftsbild einzuordnen.

IIl. WEITERE FESTLEGUNGEN

A. Arealiiberbauungen
Art. 30 Zuldssigkeit
Arealliberbauungen sind in den folgenden Zonen zulassig:

KB28,6232,Z50, W10, W14 WG1.4 W18 W22 WG22 W24 WG24, W
2.6 und WG 2.8.

Art. 31 Arealflachen
Die Mindestarealflachen betragen:

a) 3000 m2 fur die Zonen KB 2.8,73.2,Z5.0, W 1.0, W 1.4, WG 1.4 und W 1.8;
b) 5000 m2 fur die Zonen W 2.2, WG 2.2, W 2.4, WG 2.4, W 2.6 und WG 2.8.

Art. 32 Erhdhung
der Baumas-

Die zonengemdsse Baumassenziffer kann um hochstens ein Zehntel erhdht werden. senziffer

Art. 33 Baumassen-
verschie-

Bei Arealen mit unterschiedlicher Zonenzugehérigkeit sind in der Regel Baumassen- Pungen
verschiebungen im Ausmass von einem Zehntel méglich. Zur Erhaltung von Altbauten,
Baumen, Garten und Grinflachen sowie bei besonders guter Gestaltung sind héhere
Baumassenverschiebungen zuldssig.
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Hinweise

Zu Art. 35 § 77 PBG
Terrassenhauser

o Abs. 2: Stufen (Beispiel fir Zone W 2.2: funf Stufen zuléssig):

Profilinie
" zulas ig
sige
19.? 5 Gebéudehthe
NN
o N 3
2

zuldssige 1
Gebéaudehche -

RNy anrechenbare Stufen

nicht anrechenbare Stufe sofem Garage
] oder Fahrzeugunterstand
Zu Art. 36 § 49a PBG

Generell kann fur ganze Zonen, gebietsweise oder fur einzelne Geschosse die Nutzung
zu Wohn- oder Gewerbezwecken zugelassen, vorgeschrieben oder beschrankt werden.

Zu Art. 37
* Dachaufbauten/-einschnitte fur Kernzonen sind speziell in Art. 13 festgelegt.
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Bau- und Zonenordnung

B. Terrassenhauser

Art. 34 Zulassigkeit
Terrassenhduser sind in folgenden Zonen zulassig:

W14, W18 W22 WG22 W24 WG2A4.

Art. 35 Grundmasse
1 Es gilt die zonengemasse Baumassenziffer.

2 |n den Zonen W 1.4 und W 1.8 sind vier Stufen, in den Zonen W 2.2, WG 2.2, W 2.4
und WG 2.4 funf Stufen zulassig.

3 Die in den einzelnen Zonen zulédssige Gebdudehthe ab gewachsenem Terrain darf an
keinem Punkt Uberschritten werden.

4 Einzelne Vorspringe, wie Bristungen, Vordacher, usw. dirfen die Profillinie um
hochstens 2 m Uberschreiten.

C. Ergdnzende Vorschriften

Art. 36 Beschrankung
von Bironutz-

"Innerhalb der Kernzonenplane sind in rot bezeichneten Geb&uden, in rot punktierten YN9en

Gebduden sowie in Neubauten und in Ersatzbauten Blronutzungen nur auf einem Drit-

tel der zuldssigen Gesamtnutzflache zulassig. Im speziell bezeichneten Gebiet im Kern-

zonenplan Dorfmeilen ist diese Einschrénkung nicht anwendbar. "

2 |n den Wohnzonen W 1.0, W 1.4, W 1.8, W 2.2, W 2.4, W 2.6 sind Blironutzungen
lediglich auf einem Viertel der zulassigen Gesamtnutzflache zulassig.

3 Bestehende Buronutzungen in Bauten in den geméss Abs. 1 bestimmten Gebduden
und den gemadss Abs. 2 bezeichneten Zonen, die vor Inkrafttreten der Bau- und Zonen-
ordnung bestanden haben, bleiben auch bei Betriebswechsel gewahrleistet.

Art. 37 | Dachge-
staltung

1 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind in den Zentrums- und
Wohnzonen im zweiten Dachgeschoss nur zuldssig, wenn sie sich gut einordnen.

2 Fiir grosse Flachdacher kann deren Begriinung vorgeschrieben werden, soweit sie
nicht fir den Bau von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie beansprucht werden.
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Hinweise

Zu

Art. 39 §§ 49, 273 PBG

Die besonderen Gebdude sind in § 49 Abs. 3 PBG definiert.

§ 273 PBG: Wo die BZO nichts anderes bestimmt, durfen Gebaude, die nicht fir den
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind und deren grésste Hohe 4 m,
bei Schragdachern 5 m, nicht Ubersteigt, in einem Abstand von 3,5 m von anderen
Gebauden errichtet werden.

Die neuen Absétze 2 und 3 ermdéglichen die Handhabung von besonderen Geb&uden
im Bereich zwischen dem kantonalen Abstand und dem Grenzbau (namentlich auch
fr Unterniveaugaragen mit einer max. Hohe von 1,2 m).

Fur Offnungen gegeniiber der nachbarlichen Grenze sind die Bedingungen Uber
Wohnhygiene und Feuerpolizei einzuhalten.

Skizzen zu Art. 39 Abs. 3:
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Bau- und Zonenordnung

Art. 38

Die Verkehrsbaulinien sind fur die Bemessung der Gebaudehéhe ausgeschlossen.

Art. 39

TIn allen Bauzonen, ausser in der Zone W 1.0, ist fir besondere Gebiude eine zusatzli-
che Baumasse von 20 % der zonengemassen Baumassenziffer zuldssig, minde-stens je-
doch eine Baumasse von 120 m3. Diese kann fur Garagen und Fahrzeug-unterstande
auch Hauptbauten zugeschlagen werden.

21n allen Bauzonen, ausser in der Zone W 1.0, dirfen besondere Gebaude gemaiss §§
49 Abs. 3 und 273 PBG, welche das gewachsene Terrain um nicht mehr als 1,2 m tber-
ragen, ohne Zustimmung des Nachbarn die kantonalrechlichen Mindestmasse von
Grenz- und Gebdudeabstanden unterschreiten und bis an die Grenze gestellt werden. "

31In allen Bauzonen, ausser in der Zone W 1.0, diirfen besondere Geb&ude gemass §§
49 Abs. 3 und 273 PBG, welche auf der Seite gegen die Grenze innerhalb eines Geb&u-
deprofils von 2,5 m Héhe und 45 Dachneigung liegen, ohne Zustimmung des Nachbarn
die kantonalrechtlichen Mindestmasse von Grenz- und Gebaudeabstinden unterschrei-
ten und bis an die Grenze gestellt werden, sofern

a) die gesamte Anstosslange nicht mehr als 6 m betragt oder
b) bei langeren Bauten nicht mehr als ein Drittel der nachbarlichen Grenze beansprucht
wird. "

Art. 40

1 Fehlen Baulinien, so haben Bauten einen Abstand von 6 m gegeniber Strassen und
von 3,5 m gegeniber Pldtzen und Wegen aufzuweisen.

2 Unterirdische Bauten haben einen Abstand von 3,5 m, besondere Gebiude einen sol-
chen von 2 m gegenUber Strassen, Platzen und Wegen aufzuweisen.

3 Die Baubehorde kann bei Bauten gemdss Abs. 1 und Abs. 2 an Wegen und Platzen
ohne bedeutende Werkleitungen geringere Abstande bewilligen.
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Hinweise

Zu Art. 41

Abgrabungen/Untergeschosse:

e Im Zusammenhang mit dem Wechsel auf die Baumassenziffer hat sich diesbeztiglich
eine Praxis entwickelt.

Zu Art. 42 § 257 PBG
Freiflachenziffer § 11 ABV
Zu Art. 43 § 49 PBG

Anordnungen zur Erleichterung der Nutzung der Sonnenenergie

Zu Art. 44
Die Gesamtnutzfliche kommt bei der Berechnung der Abstellplétze, Zivilschutzplatze,
Buroanteile, usw. zur Anwendung.
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Bau- und Zonenordnung

Art. 41

Abgrabungen untergeordneter Natur sind zulassig.

Art. 42

1Bei der Erstellung von Mehrfamilienhdusern sind Spiel- und Ruheflachen mit freiem
Zugang flr alle Bewohner sowie Freizeit- und Pflanzgarten anzulegen. Ihre Gesamtfla-
che soll in der Regel 15 % der zu Wohnzwecken genutzten Gesamtnutzflache betragen.

2 |n den Kernzonen kénnen sie den Verhéltnissen entsprechend herabgesetzt werden.

3 Spiel- und Ruheflachen sind den Bedirfnissen entsprechend zu gestalten und ihrem
Zweck dauernd zu erhalten; dies ist im Grundbuch anzumerken.

Art. 43

Sonnenenergieanlagen beeinflussen die Gebaude- und Firsthéhen sowie die Abstinde
nicht.

Art. 44

Die Gesamtnutzflache umfasst alle dem Wohnen, Arbeiten oder sonst dem dauernden
Aufenthalt dienenden Flachen ohne Aussen- und Brandmauerquerschnitte in Unter-,
Voll- und Dachgeschossen.
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Hinweise

Zu Art. 45 - 46 § 242 ff PBG

Abstellplatze:

o Laut § 242 Abs. 2 PBG kann die Gesamtparkplatzzahl begrenzt werden.

e Dem Normbedarf gemass Art. 45 und 46 BauO entspricht diejenige Anzahl Abstell-
platze, welche bei ausschliesslicher Erschliessung mit privaten Verkehrsmitteln not-
wendig ist.

Zu Art. 47

e Die Guteklassen "C" und "D" der Erschliessung mit 6ffentlichem Verkehr wurden
anhand der Distanzen zu den Haltestellen, vereinfacht nach plausiblen Griinden wie
Topographie, Zonenabgrenzungen, Strassennetz, planlich festgelegt.

o Die Privilegierung der reduzierten Bedarfswerte in den Reduktionsgebieten fiihrt nicht
zu einer Ersatzabgabeverpflichtung.

e Die Festsetzungs- bzw. Anpassungskompetenz fir den Plan der Gebietszugehérigkeit
ist an die Exekutive delegiert, damit der Plan rechtzeitig den aktuellen Verhéltnissen
angepasst werden kann (Beispiel: Erhohung S-Bahn-Frequenz dank neuer Doppel-
spur; neue Buslinie; Haltestellenverschiebung).
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Bau- und Zonenordnung

Art. 45
1 Es ist mindestens je ein Fahrzeugabstellplatz erforderlich fur:

Gesamtnutz- Einheit

flache
Wohngebaude 100 m2 1 Wohnung
Blro- und Geschéaftshauser 50 m?
Laden 50 m2
Industrie- und Gewerbebauten 80 m? 3 Beschaftigte
Restaurant, Café, Club 20 m2 6 Sitzplatze

2 Der Bedarf wird fur Gesamtnutzflichen und Einheiten gesondert berechnet; massge-
bend ist die grossere Zahl von Fahrzeugabstellplatzen. Bruchteile werden gerundet.

Art. 46

1 Bei Mehrfamilienhdusern sind, zusétzlich zu den gemaéss Art. 45 festgelegten Abstell-
platzen, 10 % der Fahrzeugabstellpldtze, mindestens aber ein Parkplatz fiir Besucher zu
erstellen und zu kennzeichnen. Bruchteile werden gerundet. ”

2 Bei Biro- und Geschéaftshausern sowie Industrie- und Gewerbebauten ist zusatzlich ei-
ne angemessene Anzahl Fahrzeugabstellplatze flr Besucher und Kunden oder fir den
Guterumschlag zu erstellen und zu kennzeichnen.

3 Fiir Laden und Restaurants usw. sind zusatzlich Fahrzeugabstellplatze fiir das Personal
in angemessener Anzahl zu erstellen und zu kennzeichnen.

Art. 47

1 Die geméass Art. 45 und 46 ermittelten Bedarfswerte dirfen entsprechend der Er-
schliessungsqualitat des 6ffentlichen Verkehrs reduziert werden:

a) im Reduktionsgebiet C auf 80 % fur Wohnungen und 60 % fir die tbrigen Nutz-
ungen;

b) im Reduktionsgebiet D auf 90 % fur Wohnungen und 80 % fur die Ubrigen Nutz-
ungen.

2 Die Reduktionsgebiete werden in einem besonderen Plan festgelegt. Der Gemeinderat
kann diese anpassen, wenn sich das offentliche Verkehrsangebot erheblich geandert
hat.
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Hinweise

Zu Art. 48

e Parkierungsnormen: Vorschriften und Richtlinien der Vereinigung Schweizerischer
Strassenfachleute (VSS), herausgegeben von der Schweizerischen Normenvereinigung
(SNV).

Zu Art. 50 §§ 246, 247 PBG
Ersatzabgabe / Pflichten der Gemeinde
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Bau- und Zonenordnung

Art. 48

TFUr besondere Falle und fur offentliche Bauten und Anlagen sind die Parkie-
rungsnormen der SNV sinngemass anwendbar.

2 Garagenvorplatze dirfen angerechnet werden, wenn sie nicht als Zufahrt fur Dritt-
und Sammelgaragen dienen. Werden aufgrund von besonderen lokalen oder betriebli-
chen Verhdltnissen nicht alle erforderlichen Abstellpldtze von Anfang an benétigt, kann
bei hinreichender Sicherstellung eine etappenweise Ausfihrung bewilligt werden.

Art. 49

1 Eine angemessene Ersatzabgabe ist zu leisten, wenn die Erstellung von Fahrzeugab-
stellplatzen gemadss Art. 45 - 47 laut Entscheid der Baubehorde nicht zuldssig und auch
in der Form der Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage nicht moglich ist.

2 Die Bemessung der Ersatzabgabe und das Verfahren im Streitfall iber deren Hohe rich-
ten sich nach § 246 Abs. 3 und 4 PBG.
Art. 50

1 Die Baubehorde verlangt vor dem Baubeginn fur jeden nicht erstellten Fahr-
zeugabstellplatz eine bankubliche Sicherheitsleistung; diese betragt in den

a) Kernzonen Fr. 8'000.--
b) Gbrigen Zonen  Fr.  6'000.--.

2 Die Baubehorde kann den Betrag der Teuerung anpassen.

3 Bei Realerfullung oder innert 15 Jahren wird die Sicherheitsleistung freigegeben.

4 Die Baubehorde legt die Ersatzabgabe fest, wenn die Realerfillung durch den Grund-
eigentimer nicht innert 15 Jahren erfolgt; die Einkaufspflicht in eine Gemeinschaftsan-
lage bleibt weiterhin bestehen.

Art. 51

1 Bei Mehrfamilienhdusern sind in der Néhe des Hauseinganges gentigend grosse, gut
zugangliche Abstellplatze fur Kinderwagen, Fahrrader und Motorfahrrader bereitzustel-

len.

2 Die im Freien angeordneten Abstellplatze fur das Abfuhrgut gemass § 249 PBG sind
mit einem Sichtschutz zu versehen.
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Zu Art. 52

Weil Wohnnutzungen mit Ausnahme von Abwartwohnungen in Industrie- und Gewer-
bezonen nicht zuldssig sind, werden Sonderbauvorschriften (SBV) festgelegt, nach wel-
chen alternativ zu den Bestimmungen der betreffenden Zonen auch nicht stand-
ortgebundene Wohnungen gebaut werden kénnen. Die SBV erlauben z.B. Dachwoh-

nungen auf Fabrikddchern oder seitlich an Fabrik- und Gewerbebauten angelagerte
Wohnungen.

Der Umfang von 25 % der Baumasse entspricht ungeféhr 33 % der Gesamtnutzflache,
weil Wohnnutzungen geringere Geschosshohen aufweisen als Gewerbenutzungen.
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IV. SONDERBAUVORSCHRIFTEN

A. Bauzonen

1. Industrie- und Gewerbezonen

Art. 52 Geltungsbe-
reich

Grundstlcke in Industrie- und Gewerbezonen kénnen gemass Bauordnung oder nach

folgenden Sonderbauvorschriften im Sinne der §§ 79 ff PBG iberbaut werden:

a)” Wohnungen im Umfang von 25 % der realisierten Baumasse, mindestens aber zwei
Wohnungen, sind unter Vorbehalt einwandfreier wohnhygienischer und feuer-
polizeilicher Verhéltnisse zusatzlich zu den Nutzweisen gemadss Art. 26, 26a, 26b zu-
lassig.

b) Es gelten die Grundmasse der betreffenden Industrie- oder Gewerbezonen.

¢) Fur neue Wohnnutzungen sind beziglich Larmimmissionen gestalterische oder bau-
liche Massnahmen zur Einhaltung der Planungswerte zu ergreifen.

d) Von den Sonderbauvorschriften darf nur Gebrauch gemacht werden, wenn die
Uberbauung nach einheitlichen Gestaltungsgrundséatzen jeweils durch einen Gestal-
tungsplan sichergestellt wird, der eine planerisch und stadtebaulich zweckmaéssige
Bauzonenflache von mindestens 2000 m2 umfasst.

e) Gestaltungspldne, die den Rahmen der Bau- und Zonenordnung einschliesslich der
vorstehend festgelegten Erleichterungen nicht Uberschreiten, bedtrfen lediglich der
- Zustimmung des Gemeinderates und der Genehmigung des Regierungsrates.

f) Von den Sonderbauvorschriften ausgenommen sind die folgende Gebiete:
a) Industriezone | 9.0: Meilen, Gebiet westlich Kiihgasse, sowie Ostlich Kat. Nrn.
10081 und 10378.
b)® Gewerbezone G 5.0E: Obermeilen, Gebiet Beugen, Kat. Nrn. 9836 und 7820.

2. Wohnzone W 1.0 ”

Art. 52a” Geltungsbe-
reich

Grundsticke mit Gestaltungsplanpflicht in der Wohnzone W 1.0 kénnen geméss Art. 21
oder nach folgenden Sonderbauvorschriften im Sinne der §§ 79 ff PBG Uberbaut wer-
den:

a) Es gelten die Grundmasse der Wohnzone W 1.0
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b) Abweichungen von den Grundmasse kénnen bewilligt werden, wenn die &ffent-
lichen Interessen an einer Durchblicke gewahrenden lockeren Uberbauung beriick-
sichtigt werden oder wenn das &ffentliche Interesse dies erfordert.

c) Von den Sonderbauvorschriften darf nur Gebrauch gemacht werden, wenn die Uber-
bauung nach einheitlichen Gestaltungsgrundsatzen jeweils durch einen Gestal-
tungsplan sichergestellt wird und die Uberbauung des ganzen Gebiets rechtlich gesi-
chert ist.

d) Die von der Baudirektion fur konzessionsrechtliche Bewilligungen auf Landanlage-
gebiet geltenden Richtlinien sind als Minimalvorgaben im Gestaltungsplan vorzu-
sehen.

e) Gestaltungspldane, die den Rahmen der Bau- und Zonenordnung einschliesslich der
vorstehend festgelegten Erleichterungen nicht Uberschreiten, bedurfen lediglich der
Zustimmung des Gemeinderates und der Genehmigung durch die Baudirektion.

3. Kernzone *
Art. 52b

1 Die Sonderbauvorschriften innerhalb der Kernzone KA 4.5 bezwecken, neben den An-
liegen der Ortsbildpflege auch denjenigen fir eine zukunftsgerichtete Zentrumsentwick-
lung Rechnung zu tragen.

2 m Interesse der Zentrumsentwicklung kénnen folgende Erleichterungen gewéhrt wer-
den:

a) Die Gebaudehohe kann bis hdchstens 13.0 m erhoht werden., soweit dies fir
benachbarte Bauten aus ortsbaulicher Sicht vertraglich ist. Dabei ist eine First-
hoéhe von hochstens 5.0 m einzuhalten.

b) Die Geschosszahl kann innerhalb der zuldssigen Gebaude- und Firsthohe frei ge-
wahlt werden.

c) Von den Gestaltungsbestimmungen gemaéss Art. 12-14 kann abgewichen wer-
den.

d) Die BUronutzung darf in Abweichung von Art.36 Abs.1 einen Drittel der zulgssi-
gen Gesamtnutzflache Uberschreiten.

e) Die Wohnnutzung muss mindestens einen Viertel der zuldssigen Gesamtnutzfla-
che betragen.

3 Solche Erleichterungen kénnen namentlich dann gewéhrt werden, wenn dies die
Nutzweise erfordert und eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht weird.
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V. EINFUHRUNGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 53 Aufhebung
bisherigen

Die Bauordnung vom 9. Marz 1988 mit Abanderungen von 24. April 1990 und 24. Ja- Rechts
nuar 1995 wird aufgehoben.
Art. 54 Inkrafttreten

1 Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der éffentlichen Bekanntmachung
der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Alle im Zeitpunkt des Inkrafttretens hangigen Baugesuche werden nach neuem Recht
beurteilt.

Von der Gemeindeversammlung erlassen am 25. Marz 1997

Vom Regierungsrat am 27. August 1997 mit Beschluss Nr. 1826 genehmigt

Datum der offentlichen Bekanntmachung und Inkrafttreten: 12. September 1997
Gedndert durch Beschluss der Gemeindeversammlung vom 18. September 2000

Eingefiigt durch Beschluss der Gemeindeversammlung vom 18. September 2000

Eingeflgt durch Beschluss der Gemeindeversammlung vom 13. September 2004

Eingefligt durch Beschluss der Gemeindeversammlung vom 15. November 2004

Eingefligt durch Beschluss der Gemeindeversammlung vom 12. September 2005
Eingeflgt durch Beschluss der Gemeindeversammlung vom 12. Juni 2006
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