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Liebe Stimmbiirgerinnen und Stimmburger
Liebe Meilemerinnen und Meilemer

Am 3. Marz 2013 entscheiden Sie an der Urne Uber die Erweiterung der Schulanlage Allmend.
Bildung ist der einzige Rohstoff unseres Landes und so ist denn auch der Wohlstand der Schweiz
nicht zuletzt unserem Bildungssystem zu verdanken. Um dieses hohe Niveau zu erhalten, sind
wir verpflichtet, der Schule bzw. unseren Schilerinnen und Schilern eine zukunftsorientierte
Infrastruktur zur Verfigung zu stellen. Fur die Standortqualitat einer Gemeinde ist das Angebot
einer guten Bildung fir die kommende Generation ein ganz wichtiger Faktor. Der Gemeinderat
und die Schulpflege haben deshalb anfangs Legislatur in ihrem Leitbild unter anderem festgehal-
ten: «Schilerinnen und Schiler werden in ihrer gesamten Personlichkeit wahrgenommen und
von der Schule Meilen gemass den Prinzipien der zielorientierten Bildung auf die Anforderun-
gen des zukunftigen beruflichen und gesellschaftlichen Lebens vorbereitet.» Die Schule Meilen
mochte in diesem Sinn nicht nur padagogisch vorbildliche Qualitat bieten, sondern auch die
dafur notwendige Infrastruktur zur Verfigung stellen.

Zunehmende Schilerzahlen und neue Unterrichtsformen verlangen nach zusatzlichem Schul-
raum. Nach der Anlage in Obermeilen missen auch die Schulen Allmend und Feldmeilen saniert
und erweitert werden. Die Planungen verlaufen beinahe parallel: Nachdem die Gemeindever-
sammlung am 3. Dezember 2012 dem Kredit fur den Projektierungskredit fur die Schule im Feld
zugestimmt hat, wird der Urne am 3. Marz 2013 der Baukredit fir die Schule auf der Allmend
vorgelegt. Dies ist der letzte Schritt in der Konsequenz der Gemeindeversammlungsbeschlisse
vom 7. Juni 2010 (Zustimmung zum Kredit fr den Architekturwettbewerb) und vom 5. Dezem-
ber 2011 (Zustimmung zum Projektierungskredit).

Im Wettbewerb hat das Projekt KARLSSON obsiegt, das zugunsten der ortsbaulichen Kompakt-
heit und der betrieblichen Funktionalitat das bisherige Primarschulhaus durch einen Neubau
ersetzt. Die urspringlich ins Auge gefasste Rickfihrung auf den Rohbau mit anschliessender
Aufstockung scheiterte am Raum-Mehrbedarf durch die steigenden Schilerzahlen und an der
mangelnden Flexibilitat.

Im Verlauf der Projektierung hat sich gezeigt, dass — nicht zuletzt aufgrund unerwarteter Aufla-
gen der Bau- und Feuerpolizei und fur die Erdbebensicherheit wie auch fur weitere Massnahmen
im Rahmen der gebundenen Kosten — der Bau um einiges teurer zu stehen kommt als prognos-
tiziert. In Abwagung zwischen Auftrag des Souverans, einerseits der Schule eine gute Infrastruk-
tur zur Verfigung zu stellen und andererseits dem haushaélterischen Umgang mit Steuergeldern,
haben Gemeinderat und Schulpflege beschlossen, das Projekt zu redimensionieren: Wahrend
die Primarschule dringend zusatzlichen Raum benétigt, kann die Sekundarschule in den bishe-
rigen Raumlichkeiten bleiben. Das bedingt, dass der Fachunterricht weiterhin im Spezialtrakt
stattfindet und die Tagesbetreuung neu im Kindergarten Veltlin eingerichtet wird.

Das Projekt fur die Erweiterung und die Nutzungsoptimierung der Schulanlage Allmend stellt
far die kinftigen Generationen moderne Unterrichtsraume sicher: Auf dass unsere Schilerinnen
und Schdler in optimaler Umgebung lernen und sich — dafur ist die anerkannt hohe Qualitat des
Unterrichts an der Schule Meilen Garant — zielgerichtet aufs Berufsleben vorbereiten kénnen.

Ich lade Sie, liebe Meilemerinnen und Meilemer, im Namen von Gemeinderat und Schulpflege
ein, von lhren demokratischen Rechten Gebrauch zu machen und mit lhrer Stimme die Zukunft
unserer Gemeinde mitzugestalten. Sagen Sie Uberzeugt «JA» zum Baukredit fur die Schule auf
der Allmend und damit «JA» zu einer zukunftsorientierten Infrastruktur der Schule Meilen!

Gemeinderat Meilen

Dr. Christoph Hiller
Gemeindeprasident
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Der Gemeinderat hat auf
Sonntag, 3. Marz 2013

die Gemeindeurnenabstimmung Uber folgendes Geschaft angesetzt: Seite

Nutzungsoptimierung und Erweiterung Schulzentrum Allmend. Bewilligung eines 5
Baukredits von Fr. 36'985'000.— fir den Neubau des Primarschulhauses, die Umnut-
zungen/Instandsetzungen der bestehenden Gebaude (Sekundarschule, Spezialtrakt,
Turnhalle und Kindergarten Veltlin) sowie die Errichtung einer Mensa in der Sekun-
darschule.

Aktenauflage

Der Antrag des Gemeinderats mit den massgebenden Akten liegt den Stimmberech-
tigten im Gemeindehaus (Zentrale Dienste, 2. Obergeschoss rechts) zur Einsicht auf.
Der Beleuchtende Bericht wird allen Haushalten zugestellt. Zudem kénnen die Be-
richtstexte im Internet auf www.meilen.ch (Politik — Abstimmungen/Wahlen — 3. Marz
2013) heruntergeladen oder unter Tel. 044 925 92 54 oder per E-Mail an praesidiales
@meilen.ch bestellt werden.

Abschied der Rechnungspriifungskommission
Der Abschied der Rechnungsprifungskommission ist am Ende des Beleuchtenden Be-
richts abgedruckt.

Beziiglich Stimmabgabe und Urnenéffnungszeiten wird auf die

Hinweise auf dem personlichen Stimmrechtsausweis verwiesen.

.



Nutzungsoptimierung und Erweiterung Schulzentrum Alimend. Bewil-
ligung eines Baukredits von Fr. 36'985'000.- fiir den Neubau des Pri-
marschulhauses, die Umnutzungen/instandsetzungen der bestehenden
Gebaude (Sekundarschule, Spezialtrakt, Turnhalle und Kindergarten
Veltlin) sowie die Errichtung einer Mensa in der Sekundarschule.

Der Gemeindeurnenabstimmung vom 3. Marz 2013
wird folgender Antrag unterbreitet:

1. Far den Neubau des Primarschulhauses, die Umnut-
zungen/Instandsetzungen der bestehenden Gebaude
(Sekundarschule, Spezialtrakt, Turnhalle und Kinder-
garten Veltlin) sowie die Errichtung einer Mensa in
der Sekundarschule wird zulasten der Investitionsrech-
nung ein Baukredit von Fr. 36'985'000.— bewilligt.

2. Der Kredit erhéht oder ermassigt sich entsprechend
dem Baukostenindex der Stadt Zurich zwischen der
Aufstellung des Kostenvoranschlags (Indexstand Ok-
tober 2012) und der Bauausfihrung.

3. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Bericht des Gemeinderats

Ubersicht

Die Gemeinde Meilen verfolgt mit ihrer Gber
das ganze Gemeindegebiet angelegten Schul-
raumplanung das Ubergeordnete Ziel, samtliche
Schulanlagen auf einen einheitlichen, zeitgemas-
sen Ausbaustandard zu bringen. Dabei orientiert
sie sich an der bereits erneuerten Schulanlage
Obermeilen und an vergleichbaren Gemeinden
mit deren neueren Schulbauten.

Mit der Kreditvorlage fur das Projekt Nutzungs-
optimierung und Erweiterung Schulzentrum
Allmend erflllt der Gemeinderat den Auftrag,
den die Stimmberechtigten an der Gemeinde-
versammlung vom 5. Dezember 2011 mit der
deutlichen Annahme des Projektierungskredits
erteilt haben. Das Projekt der Architekten Enz-
mann Fischer Partner AG, Zurich, hat den be-
engten Verhaltnissen der Schulanlage und den
ortsbaulichen Anforderungen Rechnung getra-
gen und die padagogischen Bedurfnisse optimal
umgesetzt.

Die Projektoptimierung erfolgte unter Berlick-
sichtigung der Grobkostenschatzung und des
dringend bendtigten Raumbedarfs an der Pri-
marschule. Das bestehende Primarschulhaus
wird riickgebaut und dem geforderten Raum-
programm entsprechend durch einen Neubau
ersetzt. Der kompakte Bau ermdglicht es, den
knappen Aussenraum optimal zu erhalten
und zu gestalten. Der Mehrzweckraum ist im
4. Obergeschoss untergebracht: Neben einem
Teil der Raumlichkeiten der Musikschule bietet

er primar Raum fur Anlasse der Schule und der
Musikschule; aber auch fur 6ffentliche Veranstal-
tungen. Im Bereich der Nebengebaude der Turn-
halle stehen der Musikschule weiterhin Raume
far den Musikunterricht zur Verfigung.
Entsprechend der Zielsetzungen der Gemeinde
Meilen als Energiestadt wird der Minergiestan-
dard fur den Bau der Primarschule erreicht.

Aus Kostengriinden soll entgegen der urspriing-
lichen Planung auf den Verbindungstrakt und
die Nutzungsoptimierung der Sekundarschule
alt und neu verzichtet werden. Die Sekundar-
schule fuhrt den Schulbetrieb im Spezialtrakt
weiter. Um den Bedarf der Mittagsbetreuung auf
der Sekundarstufe abzudecken, wird eine Mensa
in der neuen Sekundarschule geplant; zu diesem
Zweck wird der bestehende Velokeller umge-
baut. Fr die Tagesbetreuung auf der Primarstufe
musste eine neue Lésung gefunden werden. Die
Nachfrage sowie die gesetzlichen Bestimmun-
gen der Ganztagesbetreuung kénnen mit dem
Umbau des Kindergartens Veltlin erreicht wer-
den. Es sind dort Verpflegungs-, Aufenthalts-
und Ruherdume fir Gber 100 Kinder geplant.
Das vom Gemeinderat am 4. Dezember 2012
verabschiedete Bauprojekt [6st Investitions-
kosten in der Hdhe von Fr. 36'985'000.— aus.
Nach der Zustimmung des Souverdns an der
Urnenabstimmung vom 3. Mérz 2013 erfolgt die
Ausfihrung etappenweise. Sie startet mit der Er-
stellung der Schulraumprovisorien. Die Ausfiih-
rungsphase der Schulbauten wird voraussichtlich
bis Friihling 2017 dauern.

1. Grundlagen

1.1 Ausgangslage

Ein Legislaturschwerpunkt 2010 — 2014 lautet: «Die
Schulanlagen sind auf einen einheitlichen, zeitgemas-
sen und zukunftsgerichteten Ausbaustandard zu brin-
gen. Damit tragen die Behdrden dazu bei, Meilen als
attraktiven Wohnort zu pflegen.» Gemeinderat und
Schulpflege entschieden, den Schulbetrieb auf die
drei Standorte Allmend, Feldmeilen und Obermeilen
zu konzentrieren, um die Kosten des Schulbetriebs zu
reduzieren und die Organisation zu vereinfachen. In
diesen Schulanlagen steht die notwendige Infrastruktur
flr einen zielorientierten Schulbetrieb zur Verfigung.

1.2 Bedarf

1.2.1 Wachsende Schiilerzahlen
Die Prognose von klnftigen Schilerzahlen setzt sich
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Modellansicht Schulzentrum Allmend

aus verschiedenen Elementen zusammen. Dazu geho-
ren die zahlenmassige Entwicklung der Gesamtbevél-
kerung aufgrund vorhandenen Baulands und méglicher
Umbauten, die Geburtenrate, der Zu- und Wegzug von
Familien mit Kindern und auch der Anteil von Kindern,
die nicht in Meilen zur Schule gehen.

Seit Mitte der 90er-Jahre kamen in Meilen jahrlich rund
100 Kinder zur Welt. Das entsprach 9,5 Kinder pro
1'000 Einwohnern. Aktuell sind 11 Geburten pro 1'000
Einwohnern zu verzeichnen. Somit geht die Schulpflege
derzeit davon aus, dass mittel- und auch langerfristig
mit einem Durchschnitt von rund 120 Kindern pro
Jahrgang zu rechnen ist, die in Meilen den Kindergarten
und die Primarschule besuchen werden. Beim Ubertritt
in die Sekundarschule verlassen erfahrungsgemass 20
— 25 % der Kinder die Schule Meilen, um sich an einem
Gymnasium oder einer anderen Schule weiterzubilden.
Auf den Schulraum bezogen bedeuten die zu erwarten-
den Schulerzahlen im Raum Allmend, dass fir je zwei
Klassen pro Jahrgang Unterrichtsraume zur Verfligung
stehen mussen.

1.2.2 Kantonale Vorgaben

Veranderte Unterrichtsformen wie Projektunterricht so-
wie die gesetzlichen Empfehlungen fuhren zu neuen
Raumbedurfnissen und verlangen nach Gruppen- und
Spezialrdumen. Die Schule als Ganzes und nicht das
einzelne Klassenzimmer wird zum Bezugspunkt des
schulischen Lebens und Lernens. Aus diesen Grinden
mussen neue Gruppen- und Nebenrdume auf der Kin-
dergarten- bzw. der Unter- und Mittelstufe geschaffen
werden, wobei angemessener Raum fir den Fach- und
Teamteaching-Unterricht und fur das sonderpadagogi-
sche Angebot zu berlcksichtigen ist. Gleichzeitig wer-
den genligend Platze flr die geforderte Tagesbetreu-
ung geschaffen.

1.2.3 Meilenspezifische Angebote
Aufgrund des padagogischen Gesamtkonzepts in Mei-
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len wird auf allen Stufen ein Lernzentrum eingerichtet
mit einem Lehrer- und Schilerbereich. Nebst einer Bi-
bliothek stehen den Schilerinnen und Schilern Com-
puter zur Verfigung, die ihnen die Einfihrung in die
Informatik erméglichen und sie im Umgang mit diesen
Medien anleiten. Im naturwissenschaftlichen und tech-
nischen Bereich kénnen sie Experimente durchfthren.
Die Projektarbeit und das individuelle Lernen wird von
Lehrpersonen begleitet und unterstitzt. Das bestehen-
de Angebot der musikalischen Friherziehung und der
Musikgrundschule bis und mit der 2. Primarklasse wird
erweitert. Das Konzept flr den musischen Bereich, das
Uber alle Schulstufen gehen soll, wird in Zusammen-
arbeit mit der Jugendmusikschule Pfannenstiel (JMP)
erarbeitet.

13 Fazit

Bei der Primarschulanlage Allmend herrscht aus ge-
nannten Grinden seit Jahren Raumknappheit. Die
Raumnot kann selbst mit den bestehenden Provisorien
und dem Belegen von Raumen in der Sekundarschule
nicht mehr bewaltigt werden. Eine Entflechtung des
Schulbetriebs von der Primarschule und der Sekundar-
schule ist langst fallig. Dem ausgewiesenen Nachhol-
und Mehrbedarf an Schulraum wird mit der Planung
des neuen Primarschulhauses Rechnung getragen. Die
Integration des Kindergartens Veltlin in das neue Pri-
marschulhaus ist aus padagogischen und organisatori-
schen Grlnden sinnvoll.

1.4 Wettbewerbsverfahren

An der Gemeindeversammlung vom 7. Juni 2010 ha-
ben die Stimmberechtigten dem Wettbewerbskredit
von Fr. 310'000.— fur die Nutzungsoptimierung und
Erweiterung des Schulzentrums Allmend deutlich zu-
gestimmt. Zu diesem Zeitpunkt lag die Begrindung
des zusatzlichen Raumbedarfs hauptsachlich in der pa-
dagogischen Entwicklung der letzten 25 Jahre und der
Schaffung eines angemessenen Angebots der Tagesbe-



treuung durch die familienerganzenden Einrichtungen
fUr Kinder (FEE). Es wurde von einem Mehrbedarf von
1'200 m? ausgegangen.

Die Anforderungen an das Schulzentrum Allmend ha-
ben sich seit Herbst 2010 massgebend verdndert. Die
Schulerzahlen sind signifikant angestiegen und werden
in den kommenden Jahren deutlich héher sein als fri-
her. Fur das Schulhausprojekt Allmend bedeutet es,
dass mittel- bis langfristig pro Jahrgang bis zu zwei Klas-
sen gefuhrt werden mussen. Gemass aktuellem Stand
reichen die im Raum Allmend/Obermeilen vorhandenen
Schulrdume ab Beginn des Schuljahres 2013/2014 nicht
mehr aus, um alle notwendigen Klassen unterzubrin-
gen. Stark zugenommen hat auch die Nachfrage nach
freien Platzen im Schdilerclub und beim Mittagstisch.
Deshalb gilt es auch, das Raumangebot des Vereins Fa-
milienergdnzende Einrichtungen (FEE) dem zuktnftigen
Bedarf anzupassen und entsprechend zu erweitern.
Aus diesen Griinden musste im Januar 2011 das Wett-
bewerbsverfahren mit einem ausgewiesenen Mehrbe-
darf von 2'200 m2 gegenlber 1'200 m2 im Juni 2010
neu gestartet werden. Um die Durchfiihrung des Wett-
bewerbs zu gewabhrleisten, erhdhte die Gesamtschul-
pflege in eigener Kompetenz den Wettbewerbsbetrag
um Fr. 190'000.-.

1.5 Siegerprojekt KARLSSON

Aus den acht Architektur- und Planerteams hat sich das
Architekturbtro Enzmann Fischer Partner AG, Zirich,
mit dem Projekt KARLSSON durchgesetzt. Aus ortsbau-
licher Optik passt sich das Projekt gut in die Landschaft
ein. Die baurechtlichen Rahmenbedingungen werden
vollumfanglich eingehalten. Das Projekt besticht durch
die Sorgfalt und die Tiefe seiner Bearbeitung. Besonders
zu erwahnen sind der ékonomische Umgang mit den
Landreserven, die im Norden und Westen durch innere
Verdichtung freigehalten werden und die gelungene
Umsetzung der padagogischen Anliegen. Beides fihrt
zu einem schllssigen und gelungenen Gesamtkonzept.

1.6 Projektierungskredit

An der Gemeindeversammlung vom 5. Dezember 2011
haben sich die Stimmberechtigten klar fir den Projek-
tierungskredit von Fr. 1'900'000.— ausgesprochen. Die
Kreditbewilligung diente der Ausarbeitung des Baupro-
jekts inklusive Kostenvoranschlag far Um- und Erweite-
rungsbauten der Primar- und Sekundarschule sowie des
Spezialtrakts und der Turnhalle.

2. Planungsstand Projekt KARLSSON

2.1 Projektentwicklung

Die Kostenschatzung im Vorprojekt hat ergeben, dass
die beim Projektierungskredit prognostizierten Kosten
von Fr. 25'800'000.— (+/-20 %) mit Fr. 36'700'000.—
massiv Uberschritten wurden. Dartber hinaus haben
die unerwartet hohen Kosten im Bereich der obliga-
torischen Schutzmassnahmen bzw. der gebundenen
Kosten fur Brandschutzmassnahmen, Erdbebensi-
cherheit, Absturzsicherungen, behindertengerechtes
Bauen und Zivilschutzbauten wie auch Kosten fir die
Bauprovisorien in der Hohe von insgesamt Uber Fr.

7'000'000.— Anlass gegeben, geeignete Lésungen far
eine Kostenreduktion gegentiber dem urspriinglich ge-
planten Gesamtprojekt zu suchen. Es wurden in der
Folge verschiedene Varianten geprift mit dem Resul-
tat, dass die Nutzungsoptimierung der Sekundarschule
inklusive des Verbindungstrakts zum jetzigen Zeitpunkt
nicht notwendig ist. Die im Spezialtrakt vorgesehene
Tagesbetreuung fur die Kindergarten- und Primarschul-
kinder wird neu im Kindergarten Veltlin untergebracht,
da der Fachunterricht an der Sekundarschule weiterhin
im Spezialtrakt stattfinden wird. Zudem wird auf den
sehr teuren und suboptimalen Ausbau der Aula im Se-
kundarschulhaus alt zwecks Mehrfachnutzung fur den
Mittagstisch verzichtet. Stattdessen wird eine Mensa im
Sekundarschulhaus neu geplant.

2.1.1 Gebundene Massnahmen

In allen bestehenden Gebaduden werden die notwen-
digen feuerpolizeilichen Massnahmen, die Aufwen-
dungen fur Erdbebensicherheit, Absturzsicherungen
und behindertengerechtes Bauen in Absprache mit
den zusténdigen Behorden und auf der Grundlage der
kantonalen Vorgaben umgesetzt. Da diese Anpassun-
gen zwingenden Charakter aufweisen, werden sie als
gebundene Massnahmen bezeichnet. Lediglich in der
Sekundarschule alt und der Turnhalle wird auf die Um-
setzung des behindertengerechten Bauens mit dem
Einbauen eines Lifts verzichtet. In der Sekundarschule
alt werden die vorgeschriebenen Schutzraume saniert.
Die gebundenen Kosten fallen mit Fr. 4'248'000.— (ex-
klusive Bauprovisorien) sehr hoch aus, weil die Bestim-
mungen, die zu den Massnahmen fuhren, sich wesent-
lich verandert haben.

2.2 Primarschule Neubau

Auszug aus dem Jurybericht:

«Durch die ortsbauliche Setzung des neuen Primar-
schulhauses soll die Anlage unter Rucksichtnahme
auf die umliegenden Bebauungen selbstverstandlich
erganzt und zusammenhangend als Einheit erfahrbar
werden. Der neue Baukérper fugt sich prazise in den
bestehenden Kontext ein und schliesst das Ensemble
im Norden campusartig ab.

Der L-férmige und durch einen héheren Bereich akzen-
tuierte Baukorper schafft einen neuen gefassten Platz,
der zusammen mit dem bestehenden Pausenplatz ein
neues Zentrum der Gesamtanlage bildet.

Das Gebaude wird konventionell in Massivbauweise
erstellt. Die Fassaden werden von aussen warmege-
dammt und verputzt.»

Die anfanglich im Wettbewerb geplante Aufstockung
des bestehenden Primarschulhauses um ein Stock-
werk musste aufgrund der wachsenden Schilerzahlen
und neu einem Raum-Mehrbedarf von rund 1'700 m?2
Hauptnutzflache gegentber urspringlich angenom-
menen bloss 800 m2 einem neuen Konzept weichen:
Ruckfuhren des Primarschulhauses auf den Rohbau,
Aufstocken um 2 %2 Stockwerke, Planen eines Neubaus.
Da die rdumlichen Verhaltnisse im bestehenden Gebau-
de und die feuerpolizeilichen Vorgaben zu grésseren
Einschrankungen in der Gestaltung der Schulrdume
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fihrten, wurde im Rahmen des Vorprojekts ein Kos-
tenvergleich zwischen Ruckbau auf den Rohbau und
Neubau angestellt. Dabei zeigte sich, dass ein Neubau
rund Fr. 350'000.- gunstiger zu stehen kommt als die
Ruckfahrung auf den Rohbau. Dazu kommt, dass sich
die heutigen gesetzlichen Empfehlungen in Bezug auf
die Raumbedurfnisse und die energetischen Anforde-
rungen in einem Neubau wesentlich besser umsetzen
lassen. In den Bereichen Architektur, Tragwerk- und
Haustechnik ist eine optimale Gesamtlésung maglich.
Weiter ist anzufihren, dass die Planungsgenauigkeit
bei einem Neubau grosser ist als bei einem Rickbau
auf den Rohbau und anschliessendem Wiederaufbau.
Schliesslich ermoglicht ein Neubau eine flexiblere Ge-
staltung der Raumaufteilung und damit eine auf die
heutigen Schulformen besser angepasste Infrastruktur.
Aus diesen Grinden lasst es sich rechtfertigen, das
bestehende Primarschulhaus durch einen Neubau zu
ersetzen.

2.2.1 Raumanordnung

Die Erschliessung des Gebdudes erfolgt Gber den
Haupteingang am Primarschulpausenplatz. Da sich alle
Kindergarten im Untergeschoss befinden, sind sie zu-
satzlich Gber einen separaten Eingang erschlossen. Das
Bereitstellen mehrerer Eingange sowie das Trennen der
unterschiedlichen Nutzergruppen optimieren die Schii-
lerstrome und sorgen flr einen stérungsfreien Ablauf.
Im Erdgeschoss, dem 1. und 2. Obergeschoss befindet
sich die Primarschule mit den offenen Lernrdumen. Im
Erdgeschoss befindet sich das fur alle gut zugangliche
Lernzentrum. Das Lehrerzimmer wird Uber dem Ein-
gangsbereich im 1. Obergeschoss eingerichtet. Im 2.
und 3. Obergeschoss sind die Werk- und Handarbeits-
zimmer. Im 4. Obergeschoss befinden sich die Ubungs-
raume der Musikschule und der Mehrzweckraum.

2.2.2 Klassenzimmer mit Gruppenraumen
Jedem Klassenzimmer ist ein Gruppenraum direkt an-

Visualisierung Neubau Primarschule

Dass dabei der bestehende Bau weichen muss, hat
insbesondere mit den radumlichen Verhaltnissen zu tun
und dem betrieblichen Nutzen, der durch die kurzen
Wege und die zeitsparenden Ablaufe im Schulalltag
resultiert. In der Vollbelegung werden annahernd 600
Schulerinnen und Schiler im Schulzentrum Allmend zur
Schule gehen — und zwar vom Kindergartenalter bis zur
letzten Schulklasse. Wahrend der Pausen soll allen ein
angemessener Aussenraum zur Verfliigung stehen. Das
ist nur moglich, wenn das Primarschulhaus einen még-
lichst kleinen Fussabdruck in Anspruch nimmt. Hinzu
kommt, dass die Fihrung einer Schuleinheit und das
Zusammenwirken aller Lehrpersonen besser gelingt,
wenn der Unterricht an einem Ort konzentriert statt-
finden kann, als wenn ein Teil in ein Nebengebaude
ausgelagert ware.

d

gehangt. Die Einheiten von Klassenzimmer und Grup-
penraum sind wiederum an die offenen Lernrdume
angeschlossen. Die Typologie der Klassentrakte ermdég-
licht einerseits die Anordnung von konventionellen
Klassenzimmern mit dazugehérigem Gruppenraum.
Andererseits ist die Ausbildung eines «grossen» Klas-
senzimmers moglich, in dem durch einen Einbau der
Gruppenraum und ein Eingangs- bzw. Garderoben-
bereich ausgeschieden wird. Alle Klassenzimmer sind
optimal belichtet und fir verschiedenste Nutzungs- und
Médblierungsvarianten geeignet. Die Raumanordnung
gewadhrt eine hohe Flexibilitat, eine gute Uberwachung
der Gruppen, kurze Wege und einen stérungsfreien
Ablauf bei Gruppenarbeiten und gleichzeitigem Unter-
richten in den Klassenzimmern.
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Spiellandschaft Kindergarten/Unterstufe

2.2.3 Offene Lernraume

Die zentrale Bedeutung der Klassenzimmer wird durch
den bewussten Einbezug der traditionellen Korridore
und Erschliessungszonen als Orte des Lernens erganzt.
Um das individualisierte Lernen zu férdern und neue Be-
gegnungsorte zu schaffen, entstehen in diesen Zonen
offene Lernrdume. Zwei Lichthofe bringen naturliches

Licht sowohl in die Spiellandschaften des Kindergartens
wie auch in die offenen Lernrdume. Die Spiellandschaf-
ten und die offenen Lernraume sind multifunktiona-
le Arbeitsrdume, welche auf unterschiedlichste Weise
zoniert werden koénnen. Dadurch werden vielfaltige
Maoglichkeiten fur klassentbergreifende Projekte, zum
Beispiel Projektwochen und Ausstellungen, geschaffen.




2.2.4 Lernzentrum

Das Lernzentrum ist ein Angebot, das die hohe Unter-
richtsqualitat in der Gemeinde Meilen auszeichnet. Es
bietet den Schilerinnen und Schilern wie auch allen
Lehrpersonen die Moglichkeit, im klassischen Bereich
einer Bibliothek Erfahrungen zu sammeln sowie sich
auf moderne und zukunftsorientierte Weise Grundwis-
sen und Arbeitstechniken anzueignen. Die Erfahrungen
mit dem Lernzentrum in Obermeilen haben gezeigt,

dass die Kompetenz des selbststdndigen Arbeitens
durch das regelmdassige Benutzen der Mediathek, die
Einflhrung in den Informatikbereich und das Erlernen
von Arbeitstechniken durch Projektarbeiten deutlich
gesteigert wird. Im Bereich des Lernzentrums befinden
sich auch zwei Raume flr integrative Férderung (IF) und
das Buro fur die Schulsozialarbeit. Das Lernzentrum
befindet sich im Erdgeschoss und besteht aus einer
Mediathek, Einzel- und Computerarbeitsplatzen.
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Gruppenraum Unterstufe
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Primarschule Erdgeschoss

Lernzentrum

Lernzentrum

Unterstufe




2.2.5 Mehrzweckraum und Musikschule

Der Mehrzweckraum ist so konzipiert, dass er fir die
Nutzungen der Schule und der Offentlichkeit vorge-
sehen ist. Fr die ausserschulische Nutzung kann der
Mehrzwecksaal Uber die Eingangshalle separat vom
restlichen Schulbereich erschlossen werden. Mit Sicht
auf den Zlrichsee und die Alpen erhélt der Raum eine
besondere Atmosphare.

Beim Projekt KARLSSON ist durch die vorausschau-
ende Planung genitigend Raum vorgesehen, um dem
Bundesbeschluss Uber die Jugendmusikférderung, die
auch die Férderung und Starkung der musikalischen
Bildung in der Schule beinhaltet, Rechnung zu tragen.
Ein Teil der Ubungsrdume der Musikschule befindet sich
im 4. Obergeschoss der Primarschule. Ebenfalls ist eine
Mehrfachnutzung mit den Rdumen der musikalischen
Grundausbildung vorgesehen. Weitere Ubungsrdume
stehen der Musikschule im Erdgeschoss des Neben-
trakts der Turnhalle zur Verfigung.

2.2.6 Ausbaustandards

2.2.6.1 Minergiestandard

Die Warmeerzeugung findet Gber die kirzlich sanierte,
kombinierte Ol- und Holzheizung mit Standort unter
der Turnhalle statt. Das Gebdude ist mit einem Fernwar-
meanschluss und einer Unterstation versehen.

Das Gebdude erreicht einen Heizwarmebedarf von 32,5
kWh/m2. Damit ist die gesetzliche Anforderung von
36,4 kWh/m2 sehr gut erreicht und auch die Primaran-
forderung von Minergie STANDARD ist erflllt. Mit dem
niedrigen Heizwarmebedarf, der guten Haustechnik,
der Laftungsanlage und der effizienten Beleuchtung er-
flllt das Gebaude die Anforderungen an ein Minergie-
Gebaude.

2.2.6.2 Liiftung

Es ist eine kontrollierte Luftung vorgesehen. Samtliche
Raume werden mechanisch be- und entliiftet. Die vor-
gesehene Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
erflllt die Voraussetzungen von Minergie STANDARD
und gewadhrleistet jederzeit eine gute Luftqualitat in
allen Raumen.

23 Sekundarschule
2.3.1 Sekundarschule alt und neu. Gebun-
dene Kosten

Die Gebaude erfahren keine raumlichen und struktu-
rellen Anderungen. Die Gebaude werden feuerpolizei-
lich nachgeristet. Hierflr werden Brandabschlisse und
Fluchtwege gemass heutiger Norm und den vorhande-
nen Auflagen angepasst. Mangel an Gelandern werden
behoben und absturzsichernde Elemente werden vor-
gesehen. Die Erdbebensicherheit wird geméss heutiger
Norm und dem Stand der Technik nachgeristet. Im
Rahmen des Bauprojekts werden die 53 geforderten
Schutzplatze in den Schutzrdumen der alten Sekun-
darschule erneuert. Gemass dem kantonalen Amt fir
Militér und Zivilschutz muss die Erneuerung aufgrund
des Neubaus der Mensa erfolgen. Die Schutzrdume, die
sich im westlichen Teil des Gebaudes befinden, kénnen
aufgehoben und umgenutzt werden. Die Kosten fur die
Zivilschutzbauten belaufen sich auf rund Fr. 145'000.—.

2.3.2 Sekundarschule neu. Mensa

Der Verzicht auf die Nutzung der Aula fir den Mit-
tagstisch liegt darin begrindet, dass die Kosten fur
das Erstellen einer Gastrokiiche sehr hoch sind und die
Geruchsimmissionen im Essbereich Anlass zur Sorge
geben. Der geeignete Ort fur eine Mensa wurde im
heute bestehenden Velokeller in der Sekundarschule
neu im 1. Untergeschoss gefunden.

Sekundarschule neu (heutiger Zustand)

-4

Heutiger Velokeller



Mensa im 1. Untergeschoss Sekundarschule neu
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Innenbereich Mensa

Die Mensa besteht aus einem Speisesaal ftr max. 100
Schilerinnen und Schiiler und einer Gastroklche mit
den notwendigen Nebenrdumen. In Synergienutzung
mit der Sekundarschule neu werden die bestehenden
Toiletten im Untergeschoss genutzt. Der Mensa vorge-
lagert befindet sich eine Aussenterrasse.

24 Nebengebaude Turnhalle. Musikrau-
me/Hauswartung

Im Turnhallentrakt, der zentral in der Anlage liegt, wird

ein Raum far die Hauswartung des Schulzentrums All-

mend bereitgestellt. Das Gebaude erfahrt keine raumli-

chen und strukturellen Anderungen. Dennoch besteht

die Pflicht zur Umsetzung der gesetzlichen Auflagen.

Aussenbereich Mensa

* X
“

Das Gebdude wird feuerpolizeilich nachgeristet. Hier-
far werden Brandabschlisse und Fluchtwege gemass
heutiger Norm und den vorhandenen Auflagen ange-
passt sowie Mangel an Geldndern behoben und ab-
sturzsichernde Elemente angebracht. Massnahmen, die
zur Erdbebensicherheit beitragen, werden ergriffen.

Die Raume, die der Musikschule zur Verfligung gestellt
werden und der bestehende Musikraum im Unterge-
schoss werden im Sinne der Verhaltnismassigkeit zur
bestehenden Struktur und Bausubstanz mit geeigneten
Schallschutzmassnahmen und akustischen Verbesse-
rungen nachgeristet.




2.5 Spezialtrakt. Teil-Umnutzung Schul-
verwaltung

Zum jetzigen Zeitpunkt werden Schulrdume von der
Primarschule in allen bestehenden Sekundarschulge-
bauden — so auch im Spezialtrakt — genutzt, was viel
Unruhe im Schulbetrieb mit sich bringt. Neu bleibt die
Nutzung des Spezialtrakts der Sekundarschule vorbe-
halten (Hauswirtschaft, Handarbeit und Werken), was
zu einer Entflechtung in der Nutzung der Primarschule
und der Sekundarschule fuhrt. Nach Fertigstellung der
Primarschule werden im Obergeschoss des Spezialtrakts
die Raume einer neuen Funktion zugefuhrt. Die fur die
Nutzungsanderung der Schulverwaltung notwendigen
Anpassungen werden mit minimalsten baulichen Ein-
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Spezialtrakt 1. Obergeschoss

2.6 Kindergarten Veltlin. Umnutzung Tagesbetreuung (FEE)
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Aussenbereich Kindergarten Veltlin

griffen bewerkstelligt. Es werden Biros, Empfang, Auf-
enthaltsraum, Teekiche und Sitzungszimmer eingerich-
tet. Wie in den meisten umliegenden Gemeinden soll
die Schulverwaltung eng an den Schulbetrieb geknipft
werden und ihren Platz in der gréssten Schuleinheit von
Meilen finden. Analog der anderen Bestandesgebau-
den werden die feuer- und baupolizeilichen Auflagen
und die Erdbebensicherheitsmassnahmen umgesetzt.
Mit dem Einbau eines neuen Kerns mit Liftanlage und
Toiletten wird den Forderungen fir Behindertengerech-
tigkeit Rechnung getragen. Der gesamte Korridorbe-
reich im Erd- und Obergeschoss muss brandschutztech-
nisch gemass heutiger Norm zum Fluchtweg ausgebaut
werden.

Sitzungszimmer Gesamtschulpflege
Putzraum
Schulklche
Materialraum
Vorrate
Korridor
wc |
Biro

Empfang ]

10 Aufenthalt

11 Schulverwalter
12 Rektor

13 Sitzungszimmer

Hauswirtschaft Sek.

LCoOoNOOUTA WN =

T

Schulverwaltung
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Der Schulerclub wurde im Jahr 2004 mit 20 Mittags-
tischplatzen ertffnet. Bis heute hat sich die Schuler-
zahl fur das Angebot mehr als verdreifacht und nimmt
weiter zu. Um der steigenden Nachfrage gerecht zu
werden und den gesetzlichen Bestimmungen der Ganz-
tagesbetreuung nachzukommen, ist ein Angebot von
geeigneten Verpflegungs-, Aufenthalts- und Ruherdu-
men fr rund 100 Kinder, vom Kindergartenalter an bis
zur 6. Klasse, geplant. Im Kindergarten Veltlin werden
mit den notwendigen Umbaumassnahmen optimale
Bedingungen geschaffen fur die Betreuung von 4 Grup-
pen mit je 25 Kindern. Das Betriebskonzept sieht vor,
die Verpflegung im Catering zu betreiben. Es ist eine
Klche geplant, die diesen Anforderungen entspricht.

Aufbau Uber ostseitiger Terrasse
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Mittagstisch 1. Obergeschoss

Im Erdgeschoss wird die Tagesbetreuung eingerichtet.
Diese Rdume werden in erster Linie den jlingeren Kin-
dern zur Verfigung stehen. Das Gebaude wird im Erd-
und Untergeschoss sanft renoviert. Im Obergeschoss
findet der Mittagstisch fir die alteren Kinder statt. Um
den rdumlichen Anforderungen zu gendigen, wird das
Obergeschoss erweitert. Uber der ostseitigen Terrasse
entsteht ein Aufbau, der sich gut ins bestehende Ge-
baude integrieren lasst.

Die gesamte Anlage wird nach den gultigen Brand-
schutzvorschriften saniert und behindertengerecht an-
gepasst. Gemass Energiegesetz muss bei Erweiterungs-
bauten ein Hochstteil von 20 % der bendtigten Energie
aus erneuerbaren Quellen zur Anwendung kommen.
Diese Vorgabe wird mit einer Aussenluft-Warmepumpe
erreicht. Mit der gewonnenen Warme wird das Brauch-
warmwasser vorgewarmt.

vl

2.7 Aussenrdaume

Auch die Aussenraumgestaltung des gesamten Schul-
areals wird wegen der Raumknappheit sorgfaltig und
kinderfreundlich gestaltet. Die Bewegungs- und Erho-
lungszonen werden Ubersichtlich gestaltet und einfach
gehalten. Fur die Primarschule gibt es Aussenplatze
mit Aussengeraten. Der bestehende Zugang zu Fuss ist
auch Gegenstand des Aussenraumkonzepts. Zwischen
Primarschule und Spezialtrakt erstreckt sich eine an-
sprechend gestaltete Landschaft mit einem geschwun-
genen, asphaltierten Weg. Ausgestattet mit grossen
Steinen und runden Schrittplatten in abwechslungs-
reicher Bepflanzung ist diese Flache als Kiesrasen aus-
gebildet. Die Brunnenanlage bleibt mit zwei Becken
bestehen. Auf dem ganzen Areal werden Gehleuchten
eingebaut, um eine gute Ausleuchtung der Platze, We-
ge und Zugange zu gewahrleisten.
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Verbindung zwischen Primarschule und Spezialtrakt

2.7.1 Parkplatznachweis

Die geforderten 46 Parkplatze kdnnen auf den Parzel-
len der Schulanlage respektive des Hallenbads zur Ver-
flgung gestellt werden. Im Bereich der Sekundarschule
neu befinden sich 21 Parkplatze, bei der Sekundar-
schule alt ebenfalls 21 Parkplatze und beim Hallenbad
stehen die restlichen 4 Parkplatze zur Verfligung.

2.7.2 Fahrrad-/Kickboard- und Mofa-
Abstellpldtze

Auf der gesamten Anlage muissen 125 Abstellplatze
flr Fahrrader, 15 Abstellplatze fir Mofas und 60 Platze
flr Kickboards zur Verflgung gestellt werden. Fir die
Sekundarschule befinden sie sich kinftig im 6stlichen
Bereich des Sekundarschulareals, da der jetzige Ve-
lokeller durch den Bau der Mensa entfdllt. Rund 60
Abstellplatze fur Fahrrader und Mofas sind im geplan-
ten Fahrradunterstand untergebracht. Der Abstand bei
der Einfahrt zur Holzschnitzelheizung ist ausreichend,
weswegen keine zusatzlichen Massnahmen nétig sind.
Die Einstellméglichkeiten fur die Fahrzeuge der Primar-
schilerinnen und Primarschiler sind im Norden des
Turnhallenbereichs angesiedelt.

2.7.3 Entsorgungskonzept

Die Entsorgung erfolgt wie bis anhin bei den Parkplat-
zen im Bereich der neuen Sekundarschule Uber eine
zentrale Stelle, die bei Bedarf temporar mit zusatzlichen
Containern ausgeristet werden kann.

3. Schulraumprovisorien

Die Planung fur die Bauprovisorien erfolgt in verschie-
denen Phasen. Auf das Schuljahr 2013/2014 fehlen
der Primarschule und dem Schdilerclub vier Unterrichts-

g

raume. Um den Schulbetrieb aufrechterhalten zu kon-
nen, werden in einer 1. Phase vier Pavillons aufgestellt.
Wahrend der Bautatigkeit fur den Neubau der Primar-
schule folgen in einer 2. Phase im Sommer 2014 wei-
tere Pavillons, insgesamt 18. Einerseits wird durch die
kompakte Anordnung der Bauprovisorien den Nutzern
(Schulerinnen, Schilern, Lehrpersonal etc.) grosstmdég-
licher Schutz und Sicherheit geboten, andererseits wird
dadurch ein effizientes Bauen erméglicht. Die gesamte
Primarschule wird fir die Bauzeit von ca. 24 Monaten
in Schulraumprovisorien untergebracht.

Im Anschluss an den Primarschulbau erfolgt der Um-
bau des Spezial- und Turnhallen-Nebentraktes und
des Kindergartens Veltlin. Der Schulbetrieb an der Se-
kundarschule kann in den bestehenden Raumen wie
auch durch die Benutzung von Raumen der neuen
Primarschule stattfinden. Die Planung sieht vor, die
Bauprovisorien flr weitere vier bis sechs Monate ste-
hen zu lassen fur den Fall, dass fir die Umsetzung der
gebundenen Massnahmen in der Sekundarschule der
Schulbetrieb doch in die Bauprovisorien verlegt werden
musste.
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Ein- und zweigeschossige Bauprovisorien
4. Baukosten

4.1 Planungskosten

4.1.1 Wettbewerbskosten

Kosten in Franken
bewilligt an der Gemeindeversammlung vom 7. Juni 2010 310'000.00
bewilligt von der Gesamtschulpflege 190'000.00
Total Kosten Architekturwettbewerb 500'000.00

4.1.2 Projektierungskredit
(bewilligt an der Gemeindeversammlung vom 5. Dezember 2011)

Kosten in Franken
Honorar Gesamtplaner 1'340'000.00
Brandschutz Uberpriifung und Analyse Geb&ude und Grundstiick 72'500.00
Erdbebensicherheit 45'000.00
Bewilligungsgebiihren 100'000.00
Bauherrenberatung 100'000.00
Muster, Plane und Kopierkosten 75'000.00
Verschiedenes 25'500.00
Total Projektierung 1'758'000.00
8 % MwsSt. und Rundung 142'000.00
Total Projektierungskredit, inklusive 8 % MwsSt. 1'900'000.00

* %
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4.1.3 Total Planungskosten

Kosten in Franken

Architekturwettbewerb 500'000.00
Projektierung 1'900'000.00
Total Planungskosten 2'400'000.00

4.2 Baukredit

Der Kostenvoranschlag ist nach elf Teilprojekten aufgeteilt, die den Neubau, die Umbauten der bestehenden Ge-

baude sowie die gebundenen Kosten beinhalten.

4.2.1 Ubersicht Baukosten nach Teilprojekten (Kostengenauigkeit +/- 10 %)

Teilprojekt

Kosten in Franken
inklusive MwsSt.

Neubau und
Erweiterung

Gebundene
Kosten
in Franken

inklusive MwsSt.

Primarschule

24'815'000.00

Mensa 2'100'000.00
Sekundarschule alt und neu, gebundene Kosten 2'321'000.00
Sekundarschul alt und neu, gebundene Kosten Zivilschutz 145'000.00
Spezialtrakt, Teil-Umnutzung Schulverwaltung 376'000.00
Spezialtrakt, gebundene Kosten 856'000.00
:Sggh'?/:ljsmf:j;‘gakt, Umnutzung Hauswartung/Sanie- 279'000.00
Turnhalle Nebentrakt, gebundene Kosten 479'000.00
Aussenraumgestaltung 1'400'000.00
Kindergarten Veltlin, Umnutzung Tagesbetreuung 797'000.00
Kindergarten Veltlin, gebundene Kosten 448'000.00

Subtotal Bauprojekt
(inklusive Wettbewerbskredit Fr. 500'000.—, Projektie-
rungskredit Fr. 1'900'000.-)

29'767'000.00

Subtotal gebundene Kosten

4'249'000.00

Schulraumprovisorien

2'969'000.00

Total gebundene Kosten inklusive Schulraum-
provisorien

7'218'000.00

Total Baukosten (inklusive Wettbewerb und
Projektierung)

36'985'000.00

-




4.2.2 Gebundene Kosten

Gemass Auflagen der Gebaudeversicherung Zurich
missen bis spatestens Ende 2015 samtliche Brand-
schutzmassnahmen und Absturzsicherungen in allen
bestehenden Gebauden umgesetzt werden. Die hohen
Kosten im Spezialtrakt ergeben sich aus der Umnut-
zung, die ein behindertengerechtes Bauen erfordert,
sowie aus der anstehenden Flachdachsanierung.

4.3 Erlduterung zur Kostendifferenz Grob-
kostenschatzung und Kostenvoran-
schlag

Im Antrag des Gemeinderats flr den Projektierungskre-

dit wurden die Gesamtkosten aufgrund einer groben

Schatzung fur das Wettbewerbsprojekt mit einer Kos-

tengenauigkeit von +/- 20 % beziffert. Es ist anzumer-

ken, dass bei der Kostenschatzung des obsiegenden

Projekts des Architekturwettbewerbs Positionen wie

Schulraumprovisorien, gesetzlich vorgegebene Mass-

nahmen in den bestehen bleibenden Gebaduden fur

Brandschutz, Absturzsicherung, Sanierung Zivilschutz-

anlage usw. sowie Umzugskosten nicht berlcksichtigt

wurden.

Ferner wurde das Wettbewerbsprojekt in der Zwi-

schenzeit weiterentwickelt und es musste, wie anfangs

erwahnt, aufgrund der steigenden Schulerzahlen der

Raumbedarf erweitert werden.

4.3.1 Benchmarks fiir die Primarschule

Die Kosten fur das Primarschulhaus sind zwar hoher als
damals beim Architekturwettbewerb grob geschatzt
wurde. Die absoluten Kosten halten allerdings dem
Vergleich mit Referenzobjekten stand. Pro m3 Bauvolu-
men ist beim Primarschulhaus Allmend mit Fr. 960.- zu
rechnen. Referenzobjekte liegen im Bereich zwischen
Fr. 800.— bis Fr. 1'100.—. Die Kosten pro m2 Geschoss-
flache liegen beim Primarschulhaus Allmend mit Fr.
3'700.— im Durchschnitt. Der Benchmark liegt zwischen
Fr. 3'200.— und Fr. 4'500.—.

4.4 Folgekosten

Die Kapitalfolgekosten (Abschreibungen und Zinsen)
werden gemass Kreisschreiben Uber den Gemeinde-
haushalt der Direktion der Justiz und des Innern des
Kantons Zurich berechnet. Das ergibt bei 10 % der Brut-
toinvestitionen von Fr. 34'015'000.- einen Betrag von
Fr. 3'401'500.— mit degressiver Abschreibung bei Brut-
tofolgekosten im ersten Jahr. Die Betriebskosten inklusi-
ve Personalkosten fir Unterhalt und Reinigung betragen
2 % der Nettoanlagekosten von Fr. 26'600'000.— und
belaufen sich auf Fr. 532'000.— (BKP1 und BKP2). Zu-
satzliche Ertrage kénnen nicht generiert werden. Hin-
gegen entfallen die Ertrdge aus der Vermietung der
Tennisplatze von rund Fr. 5'900.— pro Jahr.

5. Terminplan
Meilensteine Termine
Gemeindeversammlung: Kreditbewilligung ftr Architekturwett- 7. Juni 2010

bewerb

Gemeindeversammlung: Kreditbewilligung fur Projektierung

5. Dezember 2011

Urnenabstimmung: Projektgenehmigung und Kreditbewilligung

3. Marz 2013

Baubewilligung

Sommer 2013

Erstellen Schulraumprovisorien 1. Phase (4 Raume)

Sommer 2013

fuhren

Ausfuhrungsprojekt erstellen und Submissionsverfahren durch-

Winter 2013/2014

Etappenweise Ausfiihrung, Baustart ab

Sommer 2014

Erstellen Schulraumprovisorium 2. Phase (zusatzlich 14 Radume)

Sommer 2014

Bezug Schulraumprovisorium durch Primarschule

Sommer 2014

Neubau Primarschule

Sommer 2014 — Sommer 2016

Neubau Mensa

Sommer 2014 — Herbst 2014

Umbau/Instandsetzung Sekundarschule alt/neu

Sommer 2014 — Sommer 2016
(jeweils in der Ferienzeit)

Umbau/Instandsetzung Spezialtrakt/Schulverwaltung

Sommer 2016 — Winter 2016

Umbau/Instandsetzung Turnhalle/Musikraume/Hauswartraum

Sommer 2016 — Herbst 2016

Bezug Primarschule

Sommer 2016
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Umbau Kindergarten Veltlin/Tagesbetreuung FEE

Herbst 2016

Rickbau Schulprovisorien

Herbst 2016

Umbau/Instandsetzung Spezialtrakt/Schulverwaltung

Herbst 2016

Bezug Schulverwaltung

Winter 2016/2017

Umgebungsarbeiten

Sommer 2014/Herbst 2016/Frihling 2017

6. Schlussbemerkungen

Um den Schulbetrieb sinnvoll aufrechterhalten zu kén-
nen und aus der Erkenntnis heraus, dass nur eine vor-
ausschauende Planung der Schule eine sinnvolle Weiter-
entwicklung ermdglicht, orientieren sich die Behdrden
bei der Schulraumplanung an einer weitsichtigen und
nachhaltigen Betrachtungsweise. Im Interesse der Be-
volkerung investiert die Schule Meilen in die Erhaltung
und Verbesserung der Bildungsqualitat und gleichzeitig
in die Verbesserung der Standortqualitat der gesamten
Gemeinde. Mit dem Baukredit fr die Erweiterung und
Sanierung des Schulzentrums Allmend wird in Meilen
die Voraussetzung fur eine Schule geschaffen, die den
heutigen Anforderungen entspricht.

-

Gemeinderat und Schulpflege empfehlen den
Stimmberechtigten, dem Baukredit in der H6-
he von Fr. 36'985'000.- fiir die Nutzungsopti-
mierung und Erweiterung des Schulzentrums
Allmend zuzustimmen.

Meilen, 4. Dezember 2012

Gemeinderat Meilen
Dr. Christoph Hiller, Gemeindeprasident
Didier Mayenzet, Gemeindeschreiber



Abschied der Rechnungspriifungskommission
Die Rechnungsprufungskommission hat das Geschaft
Nutzungsoptimierung und Erweiterung Schule Allmend
gemass Beschluss des Gemeinderates vom 4. Dezember
2012 eingehend geprift und an ihren Sitzungen vom 7.
und 14. Januar 2013 behandelt.

Die RPK anerkennt die Notwendigkeit, die Primarschu-
le zu erweitern. Auch die gestiegenen Bedurfnisse der
FEE verlangen nach mehr Raum und zusatzlicher In-
frastruktur. Ebenso ist unbestritten, dass die bauliche
Struktur zu sanieren und entsprechend den aktuellen
Brandschutzvorschriften nachzursten ist.

Aus Sicht der RPK ist das Projekt jedoch zu teuer, weist
verschiedene Mangel auf und lasst weitere Kostensteige-
rungen beflrchten:

Stand der Planung

— Die Bauprojektphase ist zum Zeitpunkt der Prifung
des Geschafts nicht in sich abgeschlossen und es fehlt
ein durchgehend koharenter Kostenvoranschlag.
Dies birgt finanzielle Risiken.

— Das Projekt hat seit dem Abschluss des Wettbewerbs
in kurzer Zeit verschiedene, zum Teil einschneidende,
Projektanderungen erfahren. Die Kostenberech-
nungen durch den Kostenplaner und durch die Fach-
ingenieure erfolgten unter grossem Zeitdruck und
waren durch die RPK nicht in allen Teilen nachvoll-
ziehbar.

— In der Wettbewerbsphase formulierte und mit dem
Projektierungskredit  gutgeheissene  Nutzeranfor-
derungen im Sekundarschulhaus sowie der Verbin-
dungstrakt werden heute als nicht mehr notwendig
erachtet, um den aufwendigen Neubau der Primar-
schule finanziell zu erméglichen. Die RPK beflrchtet,
dass diese jetzt nicht berlcksichtigten BedUrfnisse
der Sekundarschule spatestens nach dem Bezug der
neuen Primarschule mit entsprechenden Kostenfol-
gen erfullt werden missen.

Investitionskosten

— Bedingt durch den ungunstigen Bauablauf sind wah-
rend langerer Zeit — gerechnet wird mit drei Jahren —
umfangreiche und mit Kostenrisiken verbundene Pro-
visorien notwendig. Falls die Bauzeit langer dauert,
steigen die Kosten infolge der héheren energetischen
Anforderungen und der langeren Mietdauer.

— Im Rahmen des Antrags fir den Wettbewerbskredit
wurde an der Gemeindeversammlung vom 7. Juni
2010 mit Investitionskosten von 12'000'000 Franken
(ohne Wettbewerbskredit) gerechnet. An der Ge-
meindeversammlung vom 5. Dezember 2011 wurden
voraussichtliche Investitionskosten von 28'000'000
Franken (inkl. Provisorien) angefiihrt. Nun werden
Mittel von 36'985'000 Franken (+/- 10%) beantragt.
Wird allein die Kostentoleranz von +10% ausge-
schopft, wird die Endkostenabrechnung bei Uber
40'000'000 Franken liegen.

Wirtschaftlichkeit und finanzielle Tragbarkeit
— Mit dem Abbruch des bestehenden, erst 20-jahrigen
und intakten Primarschulhauses wird ein Substanz-
wert in der Gréssenordnung von 7'400'000 Franken

(Gebaudeversicherungswert) vernichtet. Die RPK ist
der Meinung, dass die durch das vorliegende Projekt
erfolgende ortsbauliche Aufwertung der Schulanlage
diesen Verlust nicht aufwiegt.

— Das Projekt des Primarschulhauses hat architekto-
nisch und funktional unbestritten viele Pluspunkte,
ist aber in der Bauweise und Konstruktion aufwendig
und sehr teuer. Insbesondere ist auch der grosszu-
gig dimensionierte Mehrzweckraum mit Bihne im 4.
Obergeschoss verteuernd und hat tberdies wesent-
liche funkionale Nachteile.

— Die Gemeinde Meilen steht finanziell gut da und ist ge-
ristet fUr grosse Investitionen. Fur die Schule Feldmei-
len und weitere Projekte stehen jedoch auch erhebliche
Investitionen an. Dies bedingt ein haushalterisches Um-
gehen mit den finanziellen Mitteln. (Anmerkung: Der
Gemeinderat sieht gemass Finanzplanung eine Steu-
ererhéhung bereits im nachsten Jahr vor.)

Alternative L6sungen

— Kurzfristig kénnen die zusatzlichen Raumbedrfnisse
der Primarschule infolge der steigenden Schulerzah-
len mit einem Provisorium abgedeckt werden, das
weit weniger umfangreich sein wird als die im Projekt
vorgesehenen Provisorien.

— Die in der bestehenden Anlage notwendigen Sanie-
rungs- und Brandschutzmassnahmen kénnen durch
die Behorde als gebundene Massnahmen sofort um-
gesetzt werden.

— Damit ist der benétigte Zeitrahmen gegeben, um
ein moderates und zweckmassiges Projekt fur die
Primarschule auszuarbeiten, das ohne weitere teure
Provisorien auskommt. So lasst sich auch die Option
prifen, ob das bestehende Primarschulhaus statt ab-
gerissen weitergenutzt werden kann.

Die RPK anerkennt die enormen Vorarbeiten und das

Engagement der Behorde. Gleichwohl ist die RPK Uber-

zeugt, dass das Projekt nicht auf dem eingeschlagenen

Weg weiterverfolgt werden soll:

— Die vorliegende Ldsung stellt sich als weit teurer her-
aus als Ende 2011 geschatzt, weshalb bisher ausge-
schlossene Alternativen wieder interessant werden.

— Die nicht sauber abgeschlossene Bauprojekt-Phase
und der zum Teil nicht nachvollziehbare Kostenvor-
anschlag bergen Risiken und lassen weitere Kosten-
steigerungen erwarten.

Nach sorgfaltiger Beurteilung der Situation
und der wirtschaftlichen Aspekte des Projekts
beantragt die RPK den Stimmbiirgerinnen
und Stimmbiirgern, den vom Gemeinderat
beantragten Baukredit fiir die Nutzungsop-
timierung und Erweiterung der Schule All-
mend von 36'985'000 Franken abzulehnen.

Meilen, 14. Januar 2013
Rechnungsprifungskommission Meilen

Heini Bossert, Prasident
Dieter Zaugg, Aktuar
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