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Name, Sitz und Zweck

Unter dem Namen Baugenossenschaft Pfannenstil, nachstehend Genossenschaft genannt,
besteht mit Sitz in Meilen auf unbestimmte Dauer eine im Handelsregister eingetragene ge-
meinnltzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff des Schweizerischen Obligationen-
rechts.

Die Genossenschaft bezweckt den Bau, Kauf und die Vermietung von preisgunstigen und
zweckmassigen Wohnungen fir die Mitglieder in Ein- und Mehrfamilienhdusern.

Allgemeine Grundsatze

Die Genossenschaft verfolgt keinen Erwerbszweck. Sie ist politisch und konfessionell neutraI:
Die Generalversammlung entscheidet mit Zweidrittelmehrheit tber einen allfalligen Verkauf ei-

ner Liegenschaft und dessen Modalitaten.

Mietvertrage durfen nur gekiindigt werden, wenn der Mieter seinen genossenschaftlichen oder
mietvertraglichen Verpflichtungen nicht nachkommt oder als Genossenschafter austritt oder als
solcher ausgeschlossen wird.

Jedes Mitglied hat das Recht, eine Wohnung in der Genossenschaft zu mieten, soweit eine
solche zur Verfigung steht und das Mitglied die vorgeschriebenen gesetzlichen und genossen-
schaftlichen Bestimmungen erfllt.

An Verheiratete ohne Kinder darf nur eine 3-Zimmerwohnung vermietet werden. Ausnahmen
werden bewilligt, wenn keine Bewerber vorhanden sind. Bewerben sich mehrere Mitglieder um
eine Wohnung, so hat eine Familie mit Kindern in jedem Fall den Vorzug, wobei auch auf das
Einkommen Rucksicht genommen wird. Im Ubrigen werden die Wohnungssuchenden in der
Reihenfolge der eingegangenen Anmeldungen berticksichtigt. Untermiete ist nicht gestattet.

Wohnungen dirfen nur an Ehepaare sowie an Elternteile mit Kindern abgegeben werden, wo-
bei mindestens ein Ehepartner die letzten 2 Jahre ununterbrochen im Kanton Zirich gewohnt
oder gearbeitet haben muss, wobei Bewerber aus Meilen bevorzugt werden.

Der Vorstand kann dem Mieter einer 4-Zimmer-Wohnung eine solche mit 3 Zimmern zuteilen,
sofern sich die Anzahl der Familienangehérigen auf 2 Personen reduziert (infolge Auszug der
Kinder oder anderer Begebenheiten).

Mitgliedschaft

Mitglied der Genossenschaft kann jede natirliche und juristische Person werden, die den
Zweck der Genossenschaft férdern will.

Der Beitritt zur Genossenschaft erfolgt aufgrund eines schriftlichen Aufnahmegesuches und der
Zustimmung des Vorstandes. Mit der Aushandigung des Anteilscheines und der Eintragung in
die Mitgliederliste gilt die Aufnahme als vollzogen. Der Vorstand kann die Aufnahme verwei-
gern oder zurlickstellen. Er ist nicht verpflichtet seinen ablehnenden Entscheid zu begrinden.

Die Mitgliedschaft erlischt durch freiwilligen Austritt, Tod oder Ausschluss. Ein verstorbenes
Mitglied gilt mit dem Schluss des Geschiftsjahres, in welchem der Tod erfolgt ist, als ausge-
schieden. Mit Zustimmung des Vorstandes kann der iiberlebende Ehegatte oder die direkten
Nachkommen in die Rechte und Pflichten des verstorbenen Mitgliedes eintreten.

Der Austritt kann nur auf das Ende eines Geschaftsjahres und nur nach einer Mindestmitglied-

schaftsdauer von zwei Jahren unter Beriicksichtigung einer sechsmonatigen Kindigungsfrist
erfolgen.

Die Kundigung ist dem Vorstand schriftlich einzureichen.

Ein Mitglied kann vom Vorstand ausgeschlossen werden, sofern es gegen die Interessen der
Genossenschaft verstdsst oder den Statuten zuwiderhandelt. Im Ubrigen gilt Art. 867 OR.

Die Mitglieder sind verpflichtet, den statutarischen Vorschriften der Genossenschaft und weite-
ren Beschliissen des Vorstandes oder der Generalversammiung nachzuleben.
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Genossenschaftsanteile

Jedes Mitglied der Genossenschaft ist verpflichtet, einen auf seinen Namen lautenden Anteil-
schein von Fr. 200.-- fur Einzelmitglieder oder Fr. 1'000.-- fur juristische oder kollektiv Mitglieder
zu Ubernehmen. Anteilscheine werden zum Nennwert von Fr. 100.-- und Fr. 200.-- herausge-

geben.

Mitglieder, die eine Wohnung mieten sind verpflichtet, einen Anteilschein in der vom Vorstand

bestimmten Hohe zu Gbernehmen, jede weitere Erhéhung ist von der Generalversammlung zu
beschliessen. Die Halfte des Betrages ist beim Wohnungsbezug, die andere innert 6 Monaten

fallig.
Die Pflichtanteile sind unverzinslich.
Jeder Genossenschafter kann weitere Anteilscheine zeichnen.

Eine Verzinsung der freiwilligen Anteilscheine richtet sich nach dem jeweiligen Geschaftser-
gebnis und den Beschliussen des Vorstandes.

Die Kandigung der Pflichtanteilscheine kann nur auf Ende eines Geschaftsjahres, mit voraus-
gegangener sechsmonatiger Kiindigungsfrist erfolgen. Die freiwilligen Anteilscheine kénnen je-
derzeit mit sechsmonatiger Frist gekiindigt und miissen nach Ablauf dieser Frist von der Ge-
nossenschaft ausbezahlt werden. Eventuelle finanzielle Verpflichtungen gegeniiber der Genos-
senschaft werden am Anteilscheinkapital in Abzug gebracht. Die Verwaltung ist erméachtigt, bei
ausserordentlichen Verhaltnissen die Ruckzahlung gekindigter Pflichtanteilscheine bis auf drei
Jahre hinausschieben. Die gekiindigten Anteilscheine werden in diesem Falle gleich verzinst
wie die ibrigen Anteilscheine.

Die Anteilscheine kénnen nur mit Zustimmung des Vorstandes Ubertragen werden. Die Zu-
stimmung ist auf den Anteilscheinen zu vermerken. Bei Ubertragung und Verpfandung ohne
Einwilligung des Vorstandes lehnt die Genossenschaft jede Haftung und Verpflichtung ab. Ins-
besondere begriindet die Ubertragung von Anteilscheinen keine neuen Mitglieder- rechte.

Verwaltungsgrundsitze

Die Verwaltung der Genossenschaft muss nach kaufmannischen Grundséatzen erfolgen.
Es sind folgende Fonds zu dufnen:

- ein Erneuerungsfonds

- ein Reservefonds

- ein Baufonds

Der Vorstand ist erméachtigt im Bedarfsfall weitere Fonds zu aufnen.

Ist ein 6ffentliches Gemeinwesen an der Genossenschaft beteiligt, so gelten die von ihm fir
das Rechnungswesen erlassenen Vorschriften.

Die Rechnung der Genossenschaft ist jahrlich auf den 31. Dezember gemass den Bestimmun-

gen des OR abzuschliessen. Die Antrage der Revisionsstelle sind dem Rechnungsabschluss
jedes Mal beizulegen.

Far Qie Verbindlichkeit der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermégen. Die per-
sonliche Haftbarkeit und die Nachschusspflicht der Mitglieder ist ausgeschlossen.

Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Die Organe der Genossenschaft

- Die Generalversammilung
- Der Vorstand
- Die Revisionsstelle



6.1 Die Generalversammlung

Die ordentliche Generalversammiung findet alljahrlich nach Abschluss des Geschaftsjahres
statt, spatestens im Juni. Ihre Befugnisse sind:

6.1.1 Abnahme des Jahresberichts, der Jahresrechnung, des Berichts der Revisionsstelle und
die Entlastung der Verwaltungsorgane.

6.1.2 Wahl des Prasidenten, des Vorstandes und der Revisionsstelle.
6.1.3 Beschlussfassung uber die Verwendung des Reinertrages.

6.1.4 Beschlussfassung uber den Ankauf von Liegenschaften und Genehmigung von Baupro-
jekten.

6.1.5 Anderung und Erganzung der Statuten.

6.1.6 Die Einladung zur Generalversammiung erfolgt schriftlich mit der Traktandenliste, min-
destens 3 Wochen vorher. Antrige von Mitgliedern miissen auf die Traktandenliste der
GV genommen werden, wenn sie bis 31. Januar dem Vorstand schriftlich eingereicht
werden, oder vorher nicht durch direkte Absprache mit dem Antragsteller erledigt werden
konnten.

An der Generalversammiung darf nur Giber solche Traktanden beschlossen werden, die in
der Einladung angekiindigt wurden.

6.1.7 Eine ausserordentliche Generalversammlung findet statt:

a) wenn sie von der Verwaltung oder der Revisionsstelle verlangt wird,

b) wenn sie vom zehnten Teil aller Mitglieder schriftlich durch eigenhéandige Unterschrift auf
dem Begehren verlangt wird. Das Begehren muss die Begrundung des Verwaltungs-
gegenstandes enthalten,

c) wenn sie eine vorgehende Generalversammlung beschlossen hat.

6.1.8 Jedes Mitglied hat in der Generalversammiung eine Stimme, ohne Riicksicht auf die Ho-
he der Anteilscheine, die es besitzt. Bei der Ausiibung des Stimmrechtes kann sich der
Genossenschafter durch seinen Ehepartner, ein volljahriges Familienmitglied oder durch
einen anderen Genossenschafter vertreten lassen. Das Vertretungsrecht muss mit einer
schriftlichen Vollmacht ausgewiesen werden. Niemand kann aber mehr als einen Genos-
senschafter vertreten.

6.1.9 Vorbehaltlich gesetzlicher Ausnahmen ist die Generalversammlung ohne Riicksicht auf
die Zahl der an ihr vertretenden Mitglieder beschlussfahig. Sie fasst ihre Beschlusse, so-
weit das Gesetz oder die Statuten nichts anderes bestimmen, durch die absolute Mehr-
heit der gliltigen abgegebenen Stimmen. Bei Stimmgleichheit entscheidet der Prasident.

6.2 Der Vorstand

6.2.1 Der Vorstand besteht aus 3 bis 5 Mitgliedern. Mitglieder der Genossenschaft, die in deren

Dienst oder in geschaftlicher Beziehung zu ihr stehen, kénnen nicht in den Vorstand ge-
wahit werden.

6.2.2 Die Vorstandsmitglieder werden auf die Dauer von drei Jahren gewé&hlt und sind wieder
wahlbar. Der Vorstand konstituiert sich selbst, mit Ausnahme des Présidenten, der von
der Generalversammlung gewahit wird.

6.2.3 Der Verwalter wird alle drei Jahre durch den Vorstand gewahlt und ist wieder wahlbar. An
' den Vorstandssitzungen nimmt er mit beratender Stimme teil.
6.2.4 Uber ihre Sitzungen fiihrt der Vorstand ein Protokoll.

6.2.5 Der Vorstand verfugt tiber eine Ausgabenkompetenz von Fr. 50'000.— fiir dringende Auf-
gaben. Sondervorkommnisse, deren Erledigung nicht hinausgeschoben werden kann und

welche die erwahnte Kompetenzsumme Uberschreiten, kann der Vorstand nétigenfalls in
eigener Kompetenz erledigen.
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Der Vorstand bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen. Es diirfen nur Kollektiv Un-
terschriften zu zweien erteilt werden.

Die Vorstands- und Verwaltungsmitglieder erhalten fiir ihre Bemuihungen eine Entschadi-
gung, welche sich im Rahmen des von der Stadt Ziirich aufgestellten Reglements fir die
Berechnung der Verwaltungskosten zu halten hat. Der Vorstand bestimmt die Hohe aller
weiteren Entschadigungen wie Hauswart, Treppenhausreinigung usw.

Die Revisionsstelle

Die Generalversammlung wahlt nach den Vorschriften des Revisionsaufsichtsgesetzes
als Revisionsstelle einen zugelassenen Revisor. Als Revisionsstelle kénnen eine oder
mehrere natirliche oder juristische Personen oder Personengesellschaften (Kollektiv-
oder Kommanditgesellschaften) gewahit werden. Wenigstens ein Mitglied der Revisions-
stelle muss seinen Wohnsitz, seinen Sitz oder eine eingetragene Zweigniederlassung in
der Schweiz haben.

Die Unabhéngigkeit der Revisionsstelle bestimmt sich nach Art. 906 in Verbindung mit
Art. 729 OR, ihre Aufgaben richten sich nach Art. 906 i.V. m. 729a ff. Die Revisoren ha-
ben in den vom Gesetz vorgesehenen Fillen an der Generalversammlung teilzunehmen
(Art. 906 i.V.m. Art. 731 OR).

Die Revisionsstelle wird fiir die Dauer von zwei Geschiftsjahren gewshlt. |hr Amt endet
mit der Abnahme der letzten Jahresrechnung. Eine Wiederwahl ist maglich. Die Revisi-
onsstelle kann jederzeit mit sofortiger Wirkung abberufen werden.

Statutenanderungen

Die Statuten kénnen von der Generalversammlung auf gultigen ordnungsgemass angekindig-
ten Antrag hin, jederzeit mit Zweidrittelmehrheit der anwesenden Genossenschafter abgean-
dert werden. Die zwingenden gesetzlichen Bestimmungen bieiben vorbehalten.

Auflésung und Liquidation

Die Auflésung der Genossenschaft kann ausser in den vom Gesetz vorgeschriebenen Fallen
nur stattfinden, wenn sich mindestens_ zwei Drittel der anwesenden Mitglieder an der General-
versammlung daftr aussprechen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des OR.

Lost sich die Genossenschaft auf, so hat die Gemeinde das Recht, die Liegenschaft zum An-
kaufspreis des Landes ohne Zinsen und dem bei der Ubernahme noch vorhandenen Bauwert
der Hauser, zu Gbernehmen. Der Bauwert darf die Erstellungskosten abzuglich alifalliger Sub-
ventionen von Staat und Gemeinde und des Minderwertes infolge Abnutzung nicht tbersteigen.

Ergibt die Liquidation nach der Ruckzahlung der Genossenschaftsanteile und deren Verzin-
sung einen Uberschuss, so ist er der Gemeinde fiir Zwecke des gemeinniitzigen Wohnungs-
baues zur Verfiigung zu stellen.

Schlussbestimmungen
Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweiz. Handelsamtsblatt.

Diese Statuten ersetzen diejenigen vom 28. April 2016 und sind durch die Generalversamm-
lung vom 15. Juni 2022 genehmigt worden und treten mit ihrer Beschlussfassung in Kraft.

Meilen, 15. Juni 2022

Volker Gruhlk&&’résident Marc’gl Capezzuto, Vorstandsmitglied




