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Férderung von gut gestalteten
Bauten und Freirdumen

Ubersicht der Gebiete mit
Sonderbauvorschriften in den
Wohnzonen und Mischzonen

Teilquartiere:
Teien: W1.8
Heerenstrasse: W2.2

Héschstrasse: W2.2

Feldgletliweg: WG2.4
General-Wille-Strasse; WG2.4
Seehaldenweg: W1.8
Bruechstrasse: W2.2
Kirchweg/Oberdorf: WG2.8
Bahnhofsgebiet Feldmeilen: WG2.8
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Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
Vollzugsrichtlinien

EINLEITUNG

Die Wahrung der Eigenart und Identitat von Meilen ist ein zentrales
ortsbauliches Anliegen. Der kommunale Richtplan Siedlung und Land-
schaft definiert die ortsbauliche Grundhaltung. In den darin bezeich-
neten funf Raumschichten wird die Entwicklung einer zeitgemassen
Baukultur unter Berucksichtigung der bestehenden Qualitaten und
Merkmale in den Quartieren angestrebt (Art. 1 BZO).

Die Gemeinde fordert gut gestaltete Bauten und Freirdume. Sie hat
zu diesem Zweck fur die zentrumsnahen Wohnquartiere mit der Orts-
planungsrevision 2020 Sonderbauvorschriften erlassen (Art. 66 bis 69
BZ0). Mit diesem Anreizsystem, das fur die GrundeigentUmer frei-
willig ist, werden gute architektonische und freirdumliche Losungen
mit einem Nutzungsbonus belohnt:
*  Die zonengemasse Baumasse kann um bis zu 10 % erhoht
werden.

*  Das Dachgeschoss darf als Vollgeschoss ausgebildet werden. Die
zonengemasse Fassadenhdhe darf um maximal 3.3 m erhoht
werden, wobei dieses Mass zugleich als Gesamthdhe gilt.

Die Gemeinde will mit diesen Sonderbauvorschriften eine hohere
ortsbauliche Qualitat fordern.




Umsichtig entwerfen, planen und
bauen
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Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
Vollzugsrichtlinien

Kernthema der kinftigen Gemeindeentwicklung ist die Erneuerung
des Gebaudebestandes in den Quartieren. Die Quartiere besitzen
grossmehrheitlich eine kleinteilige Parzellenstruktur. In dieser Struk-
tur gilt es weiterzubauen. Die Nachverdichtung erfordert ein hohes
Mass an Feingefuhl fUr die Volumetrie, die Setzung, die Gliederung
und den architektonischen Ausdruck der Gebaude im bebauten
Kontext.

Diese Aufgabe ist anspruchsvoll und stellt die Grundeigentimer, Ar-
chitekten, Planer und die Baubehdrde vor neue Herausforderungen.

Diese Vollzugsrichtlinien sollen die Planung und Beurteilung der Bau-
vorhaben, die nach den Sonderbauvorschriften realisiert werden, er-
leichtern, die Ablaufe klaren und damit das Bewilligungsverfahren be-
schleunigen. Letzteres kann indes nur erreicht werden, wenn die ver-
schiedenen an der Planung beteiligten Akteure miteinander koope-
rieren.



Achtsamer Umgang mit den
Quartierstrukturen

Hauptkriterien zur Beurteilung
von Bauvorhaben

Seite 6/ 62

Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
Vollzugsrichtlinien

KRITERIEN FUR DIE BEURTEILUNG VON
BAUVORHABEN

Hauptkriterien

Bauvorgaben, die nach Regelbauweise erstellt werden, haben sich
befriedigend in das Quartier einzuordnen.

Damit das verdichtete Bauen gelingt, ist ein achtsamer Umgang mit
den bestehenden Quartierstrukturen erforderlich. Daher gelten fur
Bauvorhaben, die nach den Sonderbauvorschriften realisiert werden,
erhdhte gestalterische Anforderungen (Art. 69 Abs. 1 BZO):

Bauten, Anlagen, Umschwung sowie der Ubergang zum 6ffentlichen
Raum sind besonders gut zu gestalten. Der Gemeinderat konkretisiert die
Anforderungen gebietsweise in Vollzugsrichtlinien.

Die qualitativen Anforderungen sollen im Baubewilligungsverfahren
fur alle Akteure nachvollziehbar beurteilt werden. Die nachfolgenden
funf Hauptkriterien sind die Richtschnur zur Beurteilung der gefor-
derten besonders guten Einordnung der Bauten und Anlagen in die
Quartierstrukturen:

*  Ortsbaulicher Kontext
Wie wird auf den ortsbaulichen Kontext reagiert (Kérnung und
Massstablichkeit)? Welche quartiertypischen Elemente werden
Ubernommen, welche neu interpretiert?

*  Freiraum- und Umgebungsgestaltung
Wie wird die Umgebung fur die Anspriche der verschiedenen
Nutzergruppen ausgebildet, bepflanzt und welche Aufenthalts-
qualitat besitzt sie? Welcher Mehrwert entsteht langs den offent-
lichen Raumen? Welche Massnahmen zur Steigerung der Sied-
lungsokologie sind vorgesehen? Wie sind die Anschlussstellen
geldst (Strassen und Nachbarschaft)?

*  Stellung/Setzung
Wie stehen die Gebaude in Bezug zur Nachbarschaft und zum
offentlichen Raum (Adressierung, Abstande)? Wie sind sie in das
Terrain gesetzt (Umgang mit der Topografie)?

*  Baukérper
Wie wird das Bauvolumen gegliedert? Stehen Massstablichkeit
und Proportionen in einem ausgewogenen Verhaltnis? Wie sind
die Fassaden gegliedert? Welchen architektonischen Ausdruck
besitzen sie und welche Verbindungen werden zum Quartier
hergestellt (Typologie, Materialisierung und Farbgebung)?

*  Erschliessung
Wie ist die Erschliessung gelost (Tiefgaragenldsung, Velo-Kon-
zept, Zugange fur Fussganger, Durchwegung)?

Diese Hauptkriterien besitzen untereinander keine spezifische Ge-
wichtung. Massgebend ist das Gesamtbild des Bauvorhabens im orts-
baulichen Kontext.



Quartiercharakter respektieren

Bauliches Umfeld einbeziehen

Engere Nachbarschaft

Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
Vollzugsrichtlinien

Leitgedanken und Richtlinien fiir die
Projektierung

Bauvorhaben mussen dem Quartiercharakter entsprechen. Die
Quartiersteckbriefe bezeichnen die wichtigen Elemente der heutigen
Quartierstrukturen. Fur die quartiertypischen Elemente sind im Rah-
men von Bauvorhaben ortsbaulich Uberzeugende Ldsungen nachzu-
weisen. Dementsprechend ist bei der Projektierung nicht nur das
eigentliche Baugrundstlck, sondern auch die Nachbarschaft und die
Struktur im gesamten Quartier zu beachten. Dies soll die Akzeptanz
fur die Ersatzneubauten erhohen.

(Perimeter Arbeitsmodell)
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Erweiterte Nachbarschaft

Umgebung gestalten

Referenzbild
(Uberbauung Obermiihle, Cham)
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Die Quartiere besitzen ein durchgruntes Erscheinungsbild. Dies tragt
wesentlich zur Stimmung und Wohnqualitat bei. Das grune Erschei-
nungsbild ist zu erhalten. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision 2020
wurde eine Grunflachenziffer eingefuhrt. Mindestens 40 % der an-
rechenbaren Grundstucksflache ist zu begrinen (Art. 76 BZO). Dieses
Mindestmass ist bei der Anwendung der Sonderbauvorschriften situ-
ationsgerecht zu erhéhen. Zielvorgaben sind:

«  Uberzeugendes Gesamtkonzept zur Umgebungsgestaltung
(Einbezug eines Landschaftsarchitekten)

*  Sicherstellung von Baumpflanzungen (Wurzelraum i.d.R. ausser-
halb von Tiefgaragen / Uberdeckung bei Tiefgaragen mind. 1.2 m)

«  Okologisch gestaltete Flachen




Auftritt und Ubergang zum
offentlichen Raum

Referenzbild
(Uberbauung Suurstoffi, Risch)

Lokalklima und Bedeutung fir
den Aussenraum
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Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
Vollzugsrichtlinien

Ein besonderes Augenmerk gilt dem Ubergang zum 6ffentlichen
Raum (Baulinienraum respektive Strassenabstandsbereich). Es ist ein
homogenes Strassenbild sicherzustellen. Zielvorgaben sind:

* Im Grundsatz ist ein offener Charakter anzustreben. Einfriedun-
gen sind auf ein minimales Mass zu reduzieren. Der Sichtschutz
ist Uber die Bepflanzung sicherzustellen.

*  Gut gestaltete Adresse mit Bezug zum Strassenraum (hier sind
platzartig gestaltete Situationen erwdnscht)

»  Strukturierte und ansprechend gestaltete Vorgarten

*  Fassadengestaltungen, die einen Beitrag an einen attraktiven
Strassenraum leisten

Die Hinweiskarten des Kantons (vgl. gis.zh.ch) zeigen die Klimasensibi-
litat der unterschiedlichen Gebiete in Meilen auf. Kinftig ist von we-
sentlich mehr Hitzetagen und langeren Trockenperioden auszugehen.

Die Siedlungsdurchgrinung erhdlt dadurch einen neuen Stellenwert.
Baume, Grin- und Freiflachen sind nicht nur Identitatstrager, sondern
auch Schattenspender und beeinflussen das Lokalklima. Grunflachen
und begrinte Dacher helfen Uberdies, die Hochwasserspitzen zu bre-
chen. Wenn diese Grunflachen 6kologisch wertvoll gestaltet werden,
entsteht gleichzeitig ein Mehrwert fir Mensch, Tier und Pflanzen.

Die kuinftigen klimatischen Bedingungen sind in die Uberlegungen zur
Umgebungsgestaltung einzubeziehen. Zielvorgaben sind:

*  Standortgerechte, in der Regel heimische Pflanzen / auf Trocken-
heit angepasste Wasserhaltung

*  Minimierung Anteil versiegelter Flachen

*  Flachdachbegrunung mit gentgend Substrat (auch bei energe-
tischer Nutzung)

*  Regenwasserspeicherung fur die Gartenbewasserung

Weitere Massnahmen wie z.B. Fassadenbegriinungen sind in Be-
tracht zu ziehen.

Die gemeindlichen Vollzugsrichtlinien Siedlungsokologie (Oktober
2022) enthalten weiterfUhrende Informationen, die Eingang in die
konzeptionellen Uberlegungen finden sollen.



Erschliessung

Topografie

Energie

Frihzeitige Kontaktaufnahme
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Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
Vollzugsrichtlinien

Die Erschliessung ist gesamtheitlich zu l16sen. Aufgrund der teils be-
grenzten Grundstuckssituationen ist die Ldsung anspruchsvoll. Anzu-
streben sind Tiefgaragen, die sich bei Bauvorhaben in der Nachbar-
schaft erweitern lassen. Zielvorgaben sind:

*  Gemeinsame Tiefgarageneinfahrten

*  Velokonzept gemass den aktuellen Richtlinien (VSS-Norm,
Merkblatter des Kantons)

*  Hindernisfreie Gebaudezugange

*  Tiefgaragenrampen in Gebdude integrieren / Losungen mit
Autolift bei raumlich anspruchsvollen Situationen prifen

Einige Wohnquartiere sind aufgrund der Topografie besonders sensi-
bel gelegen. Wichtig ist die Integration der Bauten und Erschliessungs-
anlagen in die Topografie. Zielvorgaben sind:

*  Naturliche Gelandeform bei Neubauten bertcksichtigen /
Terrainveranderungen minimieren
*  Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern minimieren

Bauten sind in energieeffizienter Bauweise zu erstellen. Zielvorgaben

sind:

*  Nachhaltiges Energiekonzept (frlhzeitiger Einbezug eines Fach-
planers erwtinscht)

*  Minimaler Anteil fossiler Energie (hochstens 30 % des zuldssigen
Warmebedarfs fur die Warme- und Warmwassererzeugung
ddrfen mit fossilen Energien gedeckt werden)

*  Einhaltung Minergie-P-Eco-Standard oder gleichwertiger
Standard

*  Sicherstellung sommerlicher Warmeschutz (Beschattung, Fens-
teranteil, Materialisierung)

Projektabwicklung

Im Interesse eines effizienten Baubewilligungsverfahrens ist die Bau-
behorde frihzeitig einzubeziehen. Die gestalterische Qualitat wird
unter Beizug des Baukollegiums beurteilt.



Erneuerungsprozess

Stellenwert der Strukturbilder
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Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
Vollzugsrichtlinien

Hinweis zu den Strukturbildern

Die Quartiere, in denen die Sonderbauvorschriften gelten, sind zen-
trumsnah gelegen und grenzen an die Bahnlinie. Sie besitzen sehr
unterschiedliche ortsbauliche Strukturmerkmale.

Der Erneuerungsprozess, der sich in diesen Quartieren aufgrund des
Gebaudealters einstellen wird, ist auf einen langeren Zeithorizont
ausgerichtet. Demzufolge werden sich im Rahmen der Quartier-
erneuerung immer wieder neue Zwischenstande prasentieren.

Die nachfolgenden Quartiersteckbriefe und die Strukturbilder ver-
suchen den Charakter und die raumlichen Besonderheiten der
Quartiere zu beschreiben.

Die Strukturbilder sind gegliedert nach den Themen:
*  Freiraum

*  Bebauung

*  Erschliessung

Der Betrachtungsperimeter der Strukturbilder umfasst die Bauzonen
mit Sonderbauvorschriften mit den daran angrenzenden GrundstU-
cken, Strassen und Freiraumen. Die lllustrationen sind in der Regel im
Massstab 1:1000 entworfen. Die Aussagen sind daher nicht parzel-
lengenau und im Rahmen der konkreten Bauabsichten im Baube-
willigungsverfahren im Massstab 1:100 zu interpretieren.

Abweichungen von den Strukturbildern sind moglich, sofern eine fur
das Gesamtquartier schlissige ortsbauliche Losung mit einer guten
Integration in das Quartierbild vorliegt.



Luftbild

Quelle: google maps 2018

Charakteristik
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Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
Vollzugsrichtlinien

1 TEIEN
Steckbrief

Der Teienpark ist das freiraumliche Herzstlck des Wohnquartiers
"Teien". Die BUnishoferstrasse und die Bahnlinie sind die Ubergeord-
neten Verkehrsraume, die das Quartier begrenzen. Die Teienstrasse
ist das Ruckgrat des Quartiers. Sie bildet zusammen mit der Strasse
Im Koller und der Feldhofstrasse einen Erschliessungsring. Der Teien-
weg ist Zufahrt und Erschliessungsweg fur die Grundsticke unterhalb
der Teienstrasse und als Stichstrasse ausgebildet.

Besondere Merkmale des Teilquartiers sind:

. Hoher Grunflachenanteil mit vielen Einzelbdumen und Baum-

gruppen.
*  Mehrheitlich kleinteilige Eigentumsstruktur mit Einfamilien-

hausern aus den 60er- und 70er-Jahren. Ansatz der Quartier-

erneuerung mit individuellen architektonischen Losungen.

*  Hanglage ermoglicht punktuelle Blickbeziehungen von der
BUnishoferstrasse durch das Quartier zum See.

*  Variierende Topografie:

- Hanglage im Bereich Teienweg
- Plateau bergseits der Teienstrasse
- steile Boschung entlang der Bunishoferstrasse

«  Ubergange zu den Strassenraumen mit unterschiedlichen Zonie-
rungen und von variierender gestalterischer Qualitat (Adressie-
rung, Zugange, Zufahrten und Garagenvorplatze), die das durch-
grinte Erscheinungsbild des Quartiers pragen.

- Im Koller: mehrheitlich mit Strauchern und Einzelbaumen als
Sichtschutz ausgebildete Vorzonen

- Teienstrasse: punktuelle Begrinungen, teils Garagenvorplatze

- Teienweg: offener Charakter (durchgehende Abschlussmauer)



Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
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Ubersicht Strukturbild
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Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
Vollzugsrichtlinien

Freiraum

N
s\\

’/////I/ 0,

7
'4

Parkartige Begrinung

Die parkartige Durchgriinung ist zu erhal-
ten. Der Baumbestand ist zu schonen. Wo
erforderlich, sind Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen.

Quartierrickgrat

Die Teienstrasse, die Strasse Im Koller und
der Teienweg sind das Ruckgrat der Bebau-
ung. Die Teienstrasse besitzt als durchge-
hende Verbindung eine hohere ortsbauliche
Bedeutung. Die Strassenréume sollen als
Begegnungszonen konzipiert werden. Die
Strassenfassaden, Hausadressen, Zugdnge
und Vorzonen sind als integrale Aufgabe
Uiberzeugend zu gestalten.
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Zusammenhangende Freirdume
Zwischen den Gebdudezeilen sind zusam-
menhdngende Freiréume anzustreben.
Hochbauten sind zu vermeiden.

Durchlassige Struktur

Die Bebauung soll weiterhin ein durchldssi-
ges Erscheinungsbild besitzen.

- weitreichende Sichtmadglichkeiten

- freivon Gebduden

- Klima / Luftstrome gewdhrleisten

Randzonen

Der Ubergang zur Bahn und die Béschung
entlang der Binishoferstrasse eignen sich
fur ékologische Ausgleichsmassnahmen.
Entlang der Biinishoferstrasse sind punktu-
elle Blickbeztige zum See sicherzustellen.
Die Randzone zum Teienpark ist situations-
gerecht zu bepflanzen.
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Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
Vollzugsrichtlinien

Bebauung

‘,Ji”\ 5 o
A N

Bebauungsstruktur

Die bauliche Verdichtung hat der heutigen
Quartierstruktur mit orthogonaler Ausrich-
tung zu den Strassen Rechnung zu tragen.
Bei Grundsttickszusammenlegungen sind
Iéngere Gebdudezeilen méglich.

Die Gebdude haben eine allseitig gute
Gestaltung aufzuweisen. Ein besonderes
Augenmerk gilt den Fassaden, die aufgrund
ihrer exponierten Randlage eine hohe
Préisenz besitzen.
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Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
Vollzugsrichtlinien

Erschliessung

MIV und Parkierung

Zur Schonung der Vorzonen sind grund-
stlickstibergreifende Erschliessungslésungen
zu prifen. Tiefgaragen sollen wo maglich in
Etappen erweitert werden kdnnen. Grund-
stlickszufahrten sind wo méglich zusam-
menzulegen. Alternativ sind bei kleinen
Grundstticken Autoliftlésungen zu prtifen.
Die Abmessungen der Untergeschosse ha-
ben einen alterungsfdhigen Baumbestand
zu ermdoglichen.

Langsamverkehrsnetz und
Gebdudezugdnge

Auch die Gebdudeadressierung und die
Ausgestaltung der Gebdudezugdnge sind
wichtig. Es sind situationsgerechte Lésungen
mit Bezug zum dffentlichen Strassenraum
aufzuzeigen.
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Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
Vollzugsrichtlinien

2 HEERENSTRASSE
Steckbrief

Luftbild
Quelle: google maps 2018

Charakteristik Das Wohnquartier "Heerenstrasse" befindet sich an einer ausge-
pragten Hanglage. Es grenzt an den "Teienpark", die Bahnlinie und
die Nadelstrasse (ehemaliger Rebbewirtschaftungsweg mit Trocken-
steinmauern). Besondere Merkmale des Teilquartiers sind:

*  Dichte Grundsticksbegriinung mit einem markanten Baumbe-
stand.

*  Zwei Stichstrassen, die drei Bebauungsschichten mit unter-
schiedlicher Auspragung erschliessen:

- Zeilenbauten langs der Teienstrasse mit niveaugleicher
Adresse zum Strassenraum und durchgehendem, seeseitigem
Freiraum;

- Punktbauten auf kleinteiliger Eigentumsstruktur entlang der
Heerenstrasse;

- teils gegenUber dem Strassenniveau hohenversetzte Bauten
oberhalb der Heerenstrasse. GrundstUcke sind aufgrund der
Topografie anspruchsvoll zu bebauen (Umgang mit Topografie,
Bezug zur Strasse, Adresse).

*  Stichstrassensystem fuhrt zur Zweiteiligkeit des Quartiers.
Nadelstrasse und Haldengassli stellen Verbindung zwischen den
Teilgebieten her.

«  Ubergange zu den Strassenraumen in unterschiedlicher Quali-
tat. Stark begrunte Vorzonen.

e Das Quartier ist strukturell verwandt mit dem ebenfalls an den

Teienpark angrenzenden Teilquartier Teien (vgl. vorangehender
Steckbrief).
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Ubersicht Strukturbild

Z

0
[ == = g
g C“’ 77

Fassadenhohe 13.80m

Seite 18/ 62



Parkartige Begrinung

Die parkartige Durchgrtinung ist zu er-
halten. Der Baumbestand ist zu schonen.
Wo erforderlich, sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Quartierrickgrat

Die Teienstrasse und die Heerenstrasse sind
das Rickgrat der Bebauungen. Die Teien-
strasse besitzt als durchgehende Fussweg-
verbindung jedoch eine hdhere ortsbauliche
Bedeutung. Die Strassenréume sollen als
Begegnungszonen konzipiert werden. Die
Strassenfassaden, Hausadressen, Zugdnge
und Vorzonen sind als integrale Aufgabe
Uiberzeugend zu gestalten.
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Vollzugsrichtlinien

Freiraum




Zusammenhangende Freirdume
Zwischen der Gebdudezeile entlang der
Teienstrasse und der Heerenstrasse ist ein

zusammenhdngender Freiraum zu erhalten.

Durchlassige Struktur

Die Bebauung an der Hanglage soll weiter-
hin ein durchlédssiges Erscheinungsbild
besitzen:

- weitreichende Sichtmdglichkeiten

- frei von Gebduden

- Klima / Luftstrome gewdhrleisten

Randzonen

Der Ubergang zur Bahn eignet sich fiir
Okologische Ausgleichsmassnahmen. Die
Randzone zum Teienpark ist situations-
gerecht zu bepflanzen.
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Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
Vollzugsrichtlinien

Bebauung

Bebauungsstruktur

Die bauliche Verdichtung hat der heutigen
Quartierstruktur Rechnung zu tragen.
Dies gilt auch bei Grundstickszusammen-
legungen.

Die Gebdude haben eine allseitig gute . <
Gestaltung aufzuweisen. Ein besonderes 3
Augenmerk gilt den Fassaden, die aufgrund

ihrer exponierten Randlage eine hohe S
réumliche Préisenz besitzen. =
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Erschliessung

Py NI

ba
N
4

MIV und Parkierung

Die Parkpldtze sind grundsdtzlich in
Tiefgaragen anzuordnen. Gemeinsame
Tiefgaragenldsungen sind zu bevorzugen.
Tiefgaragenzufahrten werden vorzugsweise
in die Gebdudekuben integriert. Bei den
seeseitigen Erschliessungseinheiten sind
Autolifte zu prifen. Die Abmessung der
Untergeschosse haben einen alterungs-
fahigen Baumbestand zu ermdglichen.

Langsamverkehrsnetz und '\ N
Gebaudezugange Nk

. .. X Ny 7 o
Auch die Gebdudeadressierung und Ausge- £ =™
staltung der Gebdudezugdnge sind wichtig. \ // = :7\
Es sind situationsgerechte L6sungen mit = — \/\\
Bezug zum 6ffentlichen Strassenraum / 4 = — N
aufzuzeigen. ; R = T =
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Luftbild
Quelle: google maps 2018

Charakteristik
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Vollzugsrichtlinien

3 HOSCHSTRASSE
Steckbrief

Das Quartier grenzt an die Schulanlage Feldmeilen, die aufgrund der
dichten Randbepflanzung einen geschlossenen Charakter besitzt.

Das Teilquartier wird durch die Uberdimensionierte Rebbergstrasse
(Zubringer zur ehemals geplanten rechtsufrigen Hohenstrasse) und
die Bahnlinie begrenzt. Die Hoschstrasse bildet das raumliche Rick-
grat des Gebiets. Im westlichen Teilquartier befindet sich die Nadel-
strasse, die als historische Verbindung zum See jedoch durch die
Bahn und die Rebbergstrasse zerschnitten und daher nur noch als
Fragment wahrgenommen wird.

Besondere Merkmale des Teilquartiers sind:

*  Mehrfamilienhausquartier mit orthogonaler Grundstruktur mit
kubisch einfachen Gebaudevolumen und vergleichbarem archi-
tektonischen Ausdruck aus den 70er- und 80er-Jahren.

*  Stichstrassen ab der Hoschstrasse erschliessen die zweite Bau-
tiefe langs der Rebbergstrasse (Adresse Hdschstrasse). Diese
Erschliessungsstiche formen Erschliessungseinheiten fUr min-
destens zwei GrundstUcke.

. Hoschstrasse zerschneidet das Gebiet in zwei Teilbereiche.

*  Mehrheitlich geringe Hangneigung mit Plateausituation im
mittleren Arealteil.

*  Rebbergstrasse durch steile Boschung von der Quartierebene
abgesetzt. Punktuelle Sichtbezlige zum See. Ansonsten dichte
Randbepflanzung.

«  Ubergange zur Hoschstrasse mit offenem Charakter und punk-
tuellen Begriinungen, teils durch Garagenvorplatze gepragt. Im
Bereich der Einmundungskurve zur Rebbergstrasse von Baum-
gruppe und buschartiger Vegetation gepragtes "griines" Erschei-
nungsbild.
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Ubersicht Strukturbild

FREIRAUM
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Vollzugsrichtlinien

Freiraum

Nordexponierter Rand

Griine, baumbestandene Adresse mit tiefem
Versiegelungsgrad und 6kologischen Aus-
gleichsfldchen entlang der Rebbergstrasse.
Die Béschung dient der Uberbriickung der
Ortlichen Topografie. Es ist ein hoher Griin-
flcichenanteil sicherzustellen.

Offener gemeinschaftlicher Raum

Es ist ein offener, gemeinschaftlicher Frei-

raum sicherzustellen:

- gutstrukturierter Griinraum mit hoher
Aufenthaltsqualitdt

- keine baulichen Abgrenzungselemente

- punktuelle Bepflanzung (Wurzelraum auf
Tiefgaragen sicherstellen)

- punktuelle Ausstattungselemente

Vorzonen

Entlang der Hoschstrasse und der Nadel-
strasse sollen Baumpflanzungen auf Privat-
grund einen rdumlichen Bezug zum Stras-
senraum besitzen. Es ist ein gut gestalteter
Aussenraum mit mittlerem Versiegelungs-
grad sicherzustellen:

- ca. 50 % begrtint

- Vorgdrten

- Baumgruppen und Baumreihen
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Sudexponierter Rand

Der stidexponierte Rand ist situations- \
gerecht zu bepflanzen: oy

- Magerwiesen \\

- trockene Fettwiesen _

- Ruderalfidchen s -

Durchlassigkeit _ 4
Die Bebauung soll weiterhin ein durchldssi- i i :"' .
ges Erscheinungsbild besitzen: i i - H y
- weitreichende Sichtméglichkeiten : g e,
- frei von Gebduden

- Klima / Luftstrome gewdhrleisten
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Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
Vollzugsrichtlinien

Bebauung

Bebauung

Folgende Prinzipien sind zu beachten:

1. Allseitig gut konzipierte Gebdude.

Ein besonderes Augenmerk gilt den
Fassaden und Erdgeschossen, die
entlang des dffentlichen Raums eine
hohe Préisenz entfalten.

2. Bestehende Massstéblichkeit fortfiih-
ren / schlichte kubische Bautypen /
Durchldssigkeit sicherstellen / zweite
Bautiefe bildet gemeinschaftlichen
Aussenraum.

3. Strassenbegleitende Bebauung ldngs
Hdschstrasse und Nadelstrasse mit gut
gestalteter Vorzone ldngs Strassen-
raum.
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MIV und Parkierung

Folgende Prinzipien sind zu beachten:

- seeseitige Erschliessung fur MIV mit
begrenzter oberirdischer Einfahrtstiefe

- kombinierte Tiefgaragenldsung sicher-
stellen

- Abmessungen der Tiefgaragen haben
einen alterungsfdhigen Baumbestand zu
gewdhrleisten. Auf Tiefgaragen durch-
wurzelbaren Bodenaufbau sicherstellen.

Langsamverkehrsnetz und
Gebdudezugdnge

Das Quartier soll fur die Fussgdnger durch-
ldssig sein. Es ist mindestens eine Verbin-
dung von der Héschstrasse zur Rebberg-
strasse sicherzustellen. Die Gebdudeadres-
sierung und Ausgestaltung der Gebdude-
zugdnge sind wichtig. Es sind situations-
gerechte Lésungen mit Bezug zum &ffent-
lichen Strassenraum aufzuzeigen.
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Erschliessung




Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
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4 FELDGUETLIWEG
Steckbrief

Luftbild
Quelle: google maps 2018

Charakteristik Das Quartier liegt seeseitig der Bahnlinie und grenzt an die General-
Wille-Strasse, die das Ruckgrat im Mischgebiet zwischen der See-
strasse und der Bahnlinie bildet.

Besondere Quartiermerkmale sind:

*  Zentrumsnahes Mehrfamilienhausquartier mit heterogener Be-
bauungsstruktur und kubisch variierenden Gebaudetypologien
unterschiedlicher architektonischer Auspragung aus den 70er-
und 80er-Jahren.

*  Quartier grenzt an die Kernzonenstruktur am Feldgletliweg.

e Zwischen den Gebaudezeilen an der General-Wille-Strasse und
der Bahnlinie besteht ein baumbestandener Grinraum.

*  Die befestigten Vorzonen an der General-Wille-Strasse, die vor-
wiegend zum Parkieren genutzt werden, wirken Uberdimensio-
niert und tragen wenig zur Aufenthaltsqualitat bei.

*  Der FeldgUetliweg ist eine wichtige Verbindung zum zentrums-
nahen Wohngebiet beziehungsweise zur Schulanlage oberhalb
der Bahnlinie.

*  Mehrheitlich geringe Hangneigung mit Plateausituation im
mittleren Arealteil.
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Ubersicht Strukturbild

FREIRAUM
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Freiraum

Nordexponierter Rand und A 4

Privatgarten
Entlang der Bahnlinie sind 6kologische
Ausgleichsfldchen oder Pflanzgdrten anzu-
legen. \
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Vollzugsrichtlinien

Offener gemeinschaftlicher Raum
Es sind gemeinschaftlich nutzbare Frei-
réume sicherzustellen. Der Baumbestand ist
nach Mdglichkeit zu schonen oder es sind
alterungsfdhige Neupflanzungen vorzu-
nehmen (Durchkernung bei Tiefgaragen).
Angestrebte Charakteristik:
- gutstrukturierter Griinraum mit hoher
Aufenthaltsqualitdt -
- punktuelle Baumpflanzungen .
- punktuelle Ausstattungselemente
- in der Regel keine Abgrenzungselemente

Vorzonen

Entlang der General-Wille-Strasse und dem
Feldguetliweg sind auf Privatgrund gut ge-
staltete Vorzonen mit mittlerem Versiege-
lungsgrad zu realisieren:

- ca. 50 % begrtint

- Vorgdrten

- Baumgruppen und Baumreihen

Bei der Bahnunterfiihrung soll ein 0
situationsgerecht gestalteter "Ankunftsort"
entstehen (kleine Platzsituation / Einzel-
baum / Baumgruppe).

i
“ ///’/ /!
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Bebauung

Baufelder

Folgende Prinzipien sind zu beachten:

1. Allseitig gut konzipierte Gebdude.

Ein besonderes Augenmerk gilt den
Fassaden und Erdgeschossen, die
entlang des dffentlichen Raums eine
hohe Préisenz entfalten.

2. Besetzung der Rdnder / Durchldssigkeit
sicherstellen / mit Hohenentwicklung
auf Kernzonenbauten reagieren.

3. Strassenbegleitende Bebauung ldngs
General-Wille-Strasse mit gutem Bezug
der Erdgeschosse zum Strassenraum
sicherstellen.

Die Bebauung soll weiterhin ein durchldssi-

ges Erscheinungsbild besitzen. Klima und

Luftstréme sind zu beachten.
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MIV und Parkierung

Folgende Prinzipien sind zu beachten:

- kombinierte Tiefgaragenlsung sicher-
stellen

- Abmessungen der Tiefgaragen haben
einen alterungsfdhigen Baumbestand zu
gewdhrleisten. Auf Tiefgaragen durch-
wurzelbaren Bodenaufbau sicherstellen.

Langsamverkehrsnetz und
Gebdudezugdnge

Das Quartier soll fur die Fussgdnger durch-
ldssig sein. Es ist mindestens eine Verbin-
dung von der General-Wille-Strasse zur
Bahnunterfiihrung am Feldgletliweg sicher-
zustellen. Die Gebdudeadressierung und
Ausgestaltung der Gebdudezugdnge sind
wichtig. Es sind situationsgerechte Lésungen
mit Bezug zum dffentlichen Strassenraum
aufzuzeigen.
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Erschliessung




Luftbild
Quelle: google maps 2018

Charakteristik
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5 GENERAL-WILLE-STRASSE
Steckbrief

e

Das Quartier grenzt im Norden an die Bahn und im Stden an die
Seestrasse. Die General-Wille-Strasse bildet das Ruckgrat im Misch-
gebiet zwischen der Seestrasse und der Bahnlinie und teilt das
Quartier in zwei Bautiefen.

Besondere Quartiermerkmale sind:

*  Hangparallele Mehrfamilienhauszeilen mit Adresse zur General-
Wille-Strasse. Seeseitige Gebdudezugange liegen teils tiefer als
das Niveau der General-Wille-Strasse.

*  Schmale Grundsticksgeometrien mit geringem Spielraum zur
Situierung von Bauten.

*  Beidseitige Larmquellen (Seestrasse / Bahn).
*  Kernzonenstruktur am ostlichen Perimeterrand.
*  Baumbestandener Griinraum entlang der Seestrasse.

*  Mittlere Hangneigung mit Plateausituation an der General-Wille-
Strasse.
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Ubersicht Strukturbild
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Freiraum

Nordexponierter Rand
Entlang der Bahnlinie sind 6kologische Aus-
gleichsfldchen anzulegen (Bdschungsgrin).

e
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Sudexponierter griner Rand langs

Seestrasse

Entlang der Seestrasse gelten folgende

Gestaltungsprinzipien:

- artenreicher Pflanzsaum mit Heckenge-
hélzen und punktuellen Hochstamm-
bdumen

- einheitlich gestaltete und materialisierte
Sockelmauer ldngs Seestrasse (Hohe rund
T m)

- Rasenfléichen mit guter Aufenthaltsquali-
tdt und punktuellen Ausstattungs-
elementen

Ruckgrat

Entlang der General-Wille-Strasse sind auf
Privatgrund gut gestaltete Vorzonen mit
mittlerem Versiegelungsgrad zu realisieren:
- ca. 50 % begrunt

- Vorgdrten

- Baumgruppen und Baumreihen

Seite 38/ 62

Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
Vollzugsrichtlinien
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Vollzugsrichtlinien

Bebauung

Baufelder

Folgende Prinzipien sind zu beachten:

1. Allseitig gut konzipierte Gebdude.

Ein besonderes Augenmerk gilt den
Fassaden und Erdgeschossen entlang
der General-Wille-Strasse (Prdsenz ent-
lang des "langsamen Bewegungsraums")
sowie entlang der Bahn und der See-
strasse ("schnelle Bewegungsrdume").

2. Durchldssigkeit sicherstellen.

3. Strassenbegleitende Bebauung ldngs
General-Wille-Strasse mit gutem Bezug
der Erdgeschosse zum Strassenraum.

4. Ortsbildvertrdglichen Ldrmschutz mit
spezifischer Grundrissiésung léngs
Seestrasse sicherstellen.
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MIV und Parkierung

Bergseitig:

Kombinierte Tiefgaragenldsungen an-
streben.

Seeseitig:

In der Regel grundstiicksbezogene Tiefgara-

genl6sungen anstreben.

1. Prioritét: - Autolift

2. Prioritdt: Tiefgaragen-Zufahrt in
Gebdude integriert

3. Prioritdt: Tiefgaragen-Zufahrt seitlich
der Gebdude

Bei der 3. Prioritdt sind grund-
stlickstbergreifende Tiefgara-
genldsungen sicherzustellen.

Langsamverkehrsnetz und
Gebdudezugdnge

Auch die Gebdudeadressierung und Ausge-
staltung der Gebdudezugdinge sind wichtig.
Es ist ein guter rdumlicher Bezug zur
General-Wille-Strasse herzustellen.
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Erschliessung




Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
Vollzugsrichtlinien

6 SEEHALDENWEG
Steckbrief

Luftbild
Quelle: google maps 2018

Charakteristik Die Grundsticke sind aufgrund der ausgepragten Hanglage sehr
exponiert gelegen und bilden eine Eingangssituation zu Meilen. Sie
grenzen im Norden an die Bahn und im Stden an die Seestrasse.

Besondere Quartiermerkmale sind:

*  SUdexponierte Hanglage am Rand von Rebflachen.

*  Schmale Grundsticksgeometrien mit geringem Spielraum zur
Situierung von Bauten.

*  Beidseitige Larmquellen (Seestrasse / Bahn).
*  Grlnraum entlang der Seestrasse.
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Ubersicht Strukturbild
FREIRAUM
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Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
Vollzugsrichtlinien

Freiraum

Sudexponierte Hanglage in der

Verlangerung des westlich

angrenzenden Rebhangs

Es sind folgende Gestaltungsprinzipien zu

beachten:

- Topografie erhalten

- Hanglage weitgehend begrtinen

- einheitlich gestaltete und materialisierte
Sockelmauer Iéngs Seestrasse (Hohe rund
Tm)

- artenreich bepflanzter Pflanzensaum mit
Heckengeholzen und punktuellen Hoch-
stammbdumen entlang Seestrasse

Vorzonen

Es sind folgende Gestaltungsprinzipien zu

beachten:

- minimale Hangeinschnitte fir Grund-
stlickszufahrten an der Seestrasse 3

- Okologisch gestaltete Fldichen ldngs :

Bahnlinie -
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Bebauung und Erschliessung

Baufelder
Gebdude an dieser sehr exponierten Lage Ferans

besitzen eine hohe ortsbauliche Prdsenz mit .................
"Alleinstellungsmerkmal". An die Integration S,

der Bauten und Anlagen in die Topografie e
und die architektonische Losung werden ?

=
hohe Anforderungen gestellt: e e
- allseitig gut konzipierte Gebdude sicher- T
stellen. Ein besonderes Augenmerk gilt

den Fassaden Idngs der Seestrasse

(zurtickhaltende Fernwirkung) und der

Bahnlinie.

durchldssige Bebauungsstruktur

ortsbildvertrdglichen Ldrmschutz mit

spezifischer Grundrisslésung sicherstellen

MIV und Parkierung

Es ist eine kombinierte Parkierungsanlage
anzustreben. Die Abmessungen der Tief-
garage und die Erdtiberdeckung sollen
einen alterungsfdhigen Baumbestand
ermaglichen.

Langsamverkehrsnetz und
Gebdudezugdnge

Die Grundsttcke sollen tiber einen Fussweg
entlang der Bahn an das Zentrum ange-
bunden werden.
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Luftbild
Quelle: google maps 2018

Charakteristik
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7 BRUECHSTRASSE
Steckbrief

o I

e

Das Quartier Bruechstrasse liegt zentrumsnah und grenzt westlich an
den Bahnhof Meilen. Das Quartier zeichnet sich im 6stlichen Peri-
meter durch regelmassig angeordnete Ein- und Mehrfamilienhduser
in Garten aus. In Richtung Zentrum nimmt die Massstablichkeit der
Bauvolumen zu. Auch das Bezirksgericht Meilen unterscheidet sich in
Bezug auf die Volumetrie wesentlich vom baulichen Umfeld.

Besondere Quartiermerkmale sind:

*  Weitgehend homogene Bebauungsstruktur mit Vorgarten und
niveaugleicher Adresse zur Bruechstrasse.

*  Untere Bruechstrasse bildet zwei Erschliessungsbugel, die das
Gebiet funktional in zwei eigenstandige Einheiten unterteilt.
Mehrheitlich stark begrinter und teils baumbestandener Uber-
gangsbereich zu den Erschliessungsstrassen.

*  Hanglage mit mittlerer Hangneigung. Bergseitige Grundstiicke
vielfach durch Mauern vom Strassenniveau abgesetzt. Bahnweg
als wichtige Fuss- und Veloverbindung zum Bahnhof schliesst
das Gebiet am Hangfuss ab.
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Ubersicht Strukturbild
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Freiraum

Griine Rander / Ruckgrat

Folgende Prinzipien sind zu beachten:

- Vorgdrten mit Einzelbdumen als Adress-
raum ldngs Bruechstrasse (ca. 50 %
Begrtinungsanteil)

- bepflanzter Saum entlang Bahnweg

- Untere Bruechstrasse als aufenthalts-
freundlich gestaltetes Quartierriickgrat /
Vorgdrten und artenreich bepflanzte
Rdnder mit integrierten Hauszugdngen

- Mauern zur Uberbriickung von Terrain-
unterschieden max. 1 m Hohe
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Privater Freiraum

Das Prinzip der privaten, griinen Freiraum-
inseln ist zu erhalten und fortzufihren. Es
sind Einzelbdume und Baumgruppen zu
pflanzen. Die Abgrenzung zum offentlichen
Raum ist in der Regel mit vielfdltigen Gehdl-
zen auszubilden. Mauern zur Uberbriickung
von Terrainunterschieden sollen maximal

1 'm hoch sein. Bdschungen sind artenreich
zu bepflanzen.
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Baufelder

Der Bebauungscharakter, die Massstéblich-
keit und die Struktur sind im Sinne des ISOS
fortzufihren. Die Bebauung soll weiterhin
durchldssig sein. Riegelbildungen quer zur
Hangneigung sind zu vermeiden.

Die Gebdude sind allseitig gut zu konzipie-
ren. Ein besonderes Augenmerk gilt den
Fassaden und Erdgeschosssituationen ldngs
der Bruechstrasse sowie den Gebduden, die
aufgrund ihrer Lage entlang der Bahnlinie
eine hohe Prdsenz besitzen.
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Bebauung




MIV und Parkierung

Folgende Prinzipien sind zu beachten:

- Tiefgaragenzufahrten in Gebdude
integrieren

- nach Mébglichkeit grundsticksiibergrei-

fende Tiefgaragenlésungen anstreben

Abmessungen der Untergeschosse haben

einen alterungsfdhigen Baumbestand zu

gewdhrleisten. Auf Tiefgaragen durch-

wurzelbare Deckschicht sicherstellen.

Langsamverkehrsnetz und
Gebdudezugdnge

Das Quartier soll fur die Fussgdnger durch-
ldssig sein. Die Gebdudeadressierung und
Ausgestaltung der Gebdudezugdnge sind
wichtig. Es sind situationsgerechte Lésungen
mit Bezug zum dffentlichen Strassenraum
aufzuzeigen.
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Erschliessung
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8 KIRCHWEG/OBERDORF

Luftbild
Quelle: google maps 2018

Charakteristik Das Gebiet zeichnet sich durch mehrere Teilgebiete aus, die eine
durchlassige, heterogene Struktur und einen geschlossenen Charak-
ter mit geringen raumlichen BezUgen zueinander besitzen. Die Alte
Landstrasse und die Seidengasse bilden die Ubergeordneten Ord-
nungselemente. Die Kreuzung Seidengasse-Alte-Landstrasse ist die
ortsbauliche Mitte des Gebiets in Obermeilen.

Besondere Quartiermerkmale im Gebiet Nordwest (Bergstrasse-
Seidengasse-Haltenstrasse-Bahn) sind:

*  Variierende Typologien an Mehrfamilienhausern mit unter-
schiedlichen Ausrichtungen.

*  Grune Adressen zur Bergstrasse und Alten Landstrasse.
«  Ubergang zur Kernzonenstruktur an der Seidengasse.
*  Beugenbach als zentraler, naturnaher Grinraum.

Besondere Quartiermerkmale im Gebiet stdlich der Bahn sind:
*  Variierende Typologien an Mehrfamilienhausern.

«  Ubergang zur Kernzonenstruktur an der Seidengasse
beziehungsweise Seestrasse.

*  Grenze zur Seestrasse und zum Gewerbegebiet im Westen.
Besondere Quartiermerkmale im Gebiet Nordost (Seidengasse-
Bahn-Gruebstrasse) sind:

*  Variierende Typologien an Mehrfamilienhdusern (Gesamttber-
bauungen / Kernzonenfragmente an der Alten Landstrasse).

* Unklare Erschliessungssituation im Gebiet stdlich der Alten
Landstrasse.
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Ubersicht Strukturbild
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Freiraum
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Zentrales Ruckgrat B i

Die Alte Landstrasse und die Seidengasse el TR
sind als zentrales Rickgrat und Adressraum '
zu stdrken. Es sind gut gestaltete Ubergdnge
zum dffentlichen Raum sicherzustellen. Die
Vorzonen sind situationsgerecht zu begrii-
nen (z.B. Baumgruppen und Einzelbdume,
buschige Einzelgehélze). Mauern zur Uber-
brickung von Terrainunterschieden sind in
der Hohe zu beschrdnken (max. 1 m).

Naturnahes Riickgrat -~ & N

Der Beugenbach ist als naturnaher, arten- -
reicher Freiraum zu erhalten. Er soll in die 7S g 89’ ‘

Umgebungsgestaltung integriert und damit g £

besser erlebbar gemacht werden. & j
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Gemeinschaftliche Freirdume

Der Gebdudeumschwung ist als gemein-
schaftlicher Freiraum zu gestalten. Auf
Abgrenzungselemente ist in der Regel zu
verzichten. Der Baumbestand ist zu schonen
und zu ergdnzen. Tiefgaragen sind aus-
reichend zu tiberdecken (Wurzelraum).

Grine Rander

Folgende Prinzipien sind zu beachten: f /

- stidexponierter Rand entlang Bahnlinie
mit 8kologischen Ausgleichsfldchen
- stidexponierter Rand Idngs Seestrasse [
(artenreiche Bepflanzung mit Hecken-
geholzen und punktuellen Hochstamm- /
bdumen / einheitlich gestaltete und '
materialisierte Sockelmauern) \
- grossmehrheitlich begriinte Rander ldngs ) —t
Bergstrasse und Gruebstrasse (artenreich

bepflanzt / punktuelle Hochstamm-
bdume) h""&l
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Bebauung
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Baufelder

Es sind Gesamtbetrachtungen erforderlich:

1. Pro Betrachtungsperimeter Quartier-
struktur aufbauen und stdrken (Durch-
Idssigkeit und allseitig gut konzipierte
Gebdude sicherstellen).

2. Adressierung und Bezug der Bauten ent-
lang des 6ffentlichen Raums (namentlich
Alte Landstrasse / Seidenstrasse) sicher-
stellen.

3. Mitte an der Kreuzung Seidengasse-Alte
Landstrasse stdrken (Adressierung /
Erdgeschossbeziige / Quartierversor-
gung erwdnscht).

4. Hohe Prdsenz der Bauten entlang der
Seestrasse und entlang der Bahn be-
achten / ortsbildvertrdglichen Larm-
schutz mit spezifischen Grundrisslé-
sungen sicherstellen.

Seite 55/ 62



Meilen, Sonderbauvorschriften fur die Wohnzonen und Mischzonen (Art. 66-69 BZO)
Vollzugsrichtlinien

Erschliessung

MIV und Parkierung

Es sind grundsttickstibergreifende Tief-
garagenldsungen anzustreben. Die Abmes-
sungen und Uberdeckungen der Unter-
geschosse sollen einen alterungsféhigen
Baumbestand gewdhrleisten.

Langsamverkehrsnetz und
Gebdudezugdnge

Das Quartier soll fur die Fussgdnger durch-
ldssig sein. Die Gebdudeadressierung und
Ausgestaltung der Gebdudezugdnge sind
wichtig. Es sind situationsgerechte Lésungen
mit Bezug zum dffentlichen Strassenraum
aufzuzeigen.
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Luftbild
Quelle: google maps 2018

Charakteristik
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9 BAHNHOFSGEBIET FELDMEILEN
Steckbrief

Die Grundstlcke bilden den ortsbaulichen Auftakt des Zentrums-
gebiets in Feldmeilen mit einem raumlichen Bezug zur General-Wille-
Strasse, zur Seestrasse und zur Forchstrasse.

Besondere Quartiermerkmale sind:

*  Mehrfamilienhduser in unterschiedlicher Massstablichkeit
und architektonischer Auspragung, in der Regel hangparallel
positioniert.

*  Ortsbauliche Kopfsituation an der verkehrsdominierten
Kreuzung Forchstrasse-Seestrasse.

«  Mehrheitlich begriinter und baumbestandener Ubergangs-
bereich zur Seestrasse.

«  Ubergangssituation zur steilen Hanglage im Osten, die im
Zusammenhang mit der Neugestaltung des Bahnhofsareals zu
einer Seeterrasse aufgewertet werden soll.
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Ubersicht Strukturbild
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Begriinter Ubergangsbereich zur

Seestrasse

Folgende Gestaltungsprinzipien sind zu

beachten:

- einheitlich gestaltete und materialisierte
Sockelmauer Iéngs Seestrasse (Hohe rund
Tm)

- artenreicher Pflanzsaum mit Hecken-
geholzen und einzelnen Hochstamm-
bdumen

- parkartig gestalteter Ubergangsbereich
zur "Seeterrasse” beim Bahnhof

Platzartiger Ubergangsbereich

Bei der Kreuzung Seestrasse-Forchstrasse
ist eine platzartige Gestaltung mit punktu-
eller Begrtinung und Baumgruppen oder
Einzelbdumen sicherzustellen (Ankunftsort).
Der Ubergang zur General-Wille-Strasse ist
als gut gestalteter Adressraum mit punk-
tueller Begrtinung auszubilden. Das Baum-
konzept entlang der General-Wille-Strasse
ist fortzufiihren und mit dem Bepflanzungs-
konzept auf dem neuen Bahnhofsareal zu
koordinieren.
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Freiraum
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Bebauung

Baufelder

Es ist eine Gesamtbetrachtung (ber den
Perimeter erforderlich. Die Gebdudezeilen
zwischen der Seestrasse und General-Wille-
Strasse sollen trotz hoher baulicher Dichte
durchldssig sein und punktuelle Sichtbezlige
ermaglichen. Zu priifen ist die Héhenstaffe-
lung der Bauten zur Uberbriickung des
Héhenunterschieds zwischen der General-
Wille-Strasse und der Seestrasse. Ein beson-
deres Augenmerk gilt den Fassaden und
Erdgeschossen entlang der General-Wille-
Strasse. Der Ankunftsort an der Kreuzung
Seestrasse-Forchstrasse soll im Sinne einer
Kopfsituation eine besonders hohe gestalte-
rische Qualitdt besitzen.

Es ist ein ortsbildvertrdglicher Ldrmschutz
mit spezifischer Grundrissidsung ldngs
Seestrasse sicherzustellen.
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Erschliessung

MIV und Parkierung

Es ist eine Gesamtbetrachtung (ber den
Perimeter unter Beachtung der Erfordernis-
se an der Seestrasse und des Busbetriebs er-
forderlich. Es sind kombinierte Tiefgaragen-
l6sungen anzustreben. Aufgrund der Néhe
zum Bahnhof sind autoarme Nutzungskon-
zepte zu priifen. Tiefgaragenzufahrten sind
in der Regel in Gebdude zu integrieren.
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Langsamverkehrsnetz und
Gebaudezugange

Das Zentrumsgebiet soll fiir die Fussgdnger
durchldssig sein. Es ist mindestens eine
Verbindung von der Seestrasse zur General-
Wille-Strasse sicherzustellen.

Die Gebdudeadressierung und Ausgestal-
tung der Gebdudezugdnge sind wichtig. Es
sind situationsgerechte Lésungen mit Bezug

zum dffentlichen Strassenraum aufzuzeigen.
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