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Richtplanung 2017

Siedlung und Landschaft

(Auszug fur die Gemeindeversammlung am 4.12.2017)
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Festlegungen zum Richtplan Siedlung und Landschaft

Parkartige
Bebauung

]

Wegleitende Strukturvorgaben

Parkanlagen
am Zlrichsee

L

Schliisselareal
ehemalige KIBAG

—

Schutzwiirdiges
Ortsbild

—

Wegleitende Grundhaltung

Seestrasse

Wegleitende Strukturvorgaben

Mischgebiet

-]

Wegleitende Strukturvorgaben

Zentrumsgebiet

-]

Wegleitende Strukturvorgaben

Ufergebiet zwischen See und Seestrasse

Festlegung:

Die Gemeinde legt fiir diese Gebiete lockere Wohnzonen fest
und trifft ergdnzende Regelungen im Sinne der neuen kantona-
len Bestimmungen "Bauen im Uferbereich von Seen". Das kan-
tonale Leitbild Zurichsee 2050 enthalt dazu erganzende Festle-
gungen.

Dichtestufe 1: siehe Plan ,Angestrebte bauliche Dichte®

Nutzweise:
Wohnen

Gestaltung:

Mit der Stellung und Ausrichtung der Bauten sollen Sichtbezlge
zum See gewabhrleistet bleiben. Gebauderiegel langs der See-
strasse sind zu vermeiden. Die maximale Gebaudelange ist
daher differenziert festzulegen (Typisierung siehe Festlegungen
zur Seestrasse und im Leitbild Zirichsee 2050).

Koordination mit Uetikon am See:

Die Grundstlicke im Bereich der Gemeindegrenze zu Uetikon
am See sind von der Gebietsplanung "Chance Uetikon" tan-
giert. Sofern sich aus dieser Planung neue Erkenntnisse bzw.
ein planerischer Abstimmungsbedarf ergeben, ist die Zonierung
der Grundstiicke auf die Planung "Chance Uetikon" abzustim-
men.

Festlegung:

Die Sicherstellung erfolgt in der Regel mit der Ausscheidung
von Erholungszonen oder Freihaltezonen, wobei je nach Lage
und Zweckbestimmung der Parkanlagen in der Bauordnung
Entwicklungsspielrdume festgelegt werden.

Festlegung:
Die Gemeinde prift die Zonierung. Folgende Ziele sind fur die
weiteren Planungsschritte wegleitend:

e Zugang zum See gewahrleisten
e Gut gestaltete Uberbauung und Freirdume sicherstellen

Festlegung:

In der Nutzungsplanung ist der Erhalt der schutzwirdigen Sied-
lungsstrukturen zu sichern. Die Ausschdpfung der vorhandenen
Nutzungspotenziale wird jedoch angestrebt. In die Interessens-
abwagung sind die Festlegungen im Inventar der schutzwirdi-
gen Ortsbilder von iberkommunaler Bedeutung einzubeziehen.
Die Gemeinde legt fur diese Gebiete Kernzonen fest. Die Ab-
grenzung richtet sich nach dem Inventar der schutzwirdigen
Ortsbilder von Giberkommunaler Bedeutung (KOBI).

e Wertvolle Bausubstanzen und aussenraumliche Situationen
sind zu erhalten und zu schitzen.

e Zeitgemasse, identitatsstiftende Neubauten sind zulassig.
Diese sind sorgfaltig in die bestehende Siedlungsstruktur
einzupassen.

e Bauliche Veranderungen an Gebauden sollen sich bezlig-
lich Lage, Dimension, Architektur und Materialisierung an
der bestehenden Bausubstanz orientieren.

e Griunbereiche entlang des Dorfbachs und der herkémmliche
Charakter der Freiraume sollen erhalten bleiben.

Festlegung:

Die Gemeinde legt in Abstimmung auf die Gbergeordneten Vor-
gaben Grundsatze zur Ausgestaltung des Ubergangs zur See-
strasse in Richtlinien/Vollzugshilfen fest. Die Gemeinde schafft
die planerischen Voraussetzungen fur die Pflanzung einer
Baumreihe in Obermeilen. Im Rahmen der anstehenden Nut-
zungsplanungsrevision sind Aussichtsbereiche zur Gewahrleis-
tung von Sichtbeziigen zum See zu prifen.

Mauern und Umfriedungselemente:

Hohenbegrenzung (rund 1.4 m)

Erhohte Anforderungen an Larmschutzelemente / Ausschluss
im Bereich von Kernzonen.

Begriinung:
Abschnittsweise differenzierter Begriinung anstreben / Ab-
standserleichterungen fur Baumpflanzungen gewahrleisten.

Abschnitt Uferstrasse: Einzelbdume im Strassenraum,
Buschartige Vegetation innerhalb

der Parzellen

Grosse Baume im Strassenraum,
Einzelbdume innerhalb der Grund-
stlicke

Abschnitt Ortsdurchfahrt: Befestigte Flachen, Einzelbaume
nach ortsbaulichen Kriterien

Abschnitt Parkstrasse:

In der Bau- und Zonenordnung sind Festlegungen zur Begri-
nung zu prifen.

Mischgebiet zwischen Seestrasse und Bahn

Festlegung:
Die Gemeinde legt fir diese Gebiete Mischzonen oder Wohn-
zonen mit Gewerbeerleichterung fest.

Dichtestufe 3 bis 4 (vereinzelt 1): siehe Plan ,Angestrebte bau-
liche Dichte*

Nutzweise:

Mischnutzung (Zielwerte der Nutzungsdurchmischung gemass
Situationsplan) / gebietsweise Pflichtgewerbeanteil oder Aus-
schluss von Wohnnutzungen im EG prifen

Gestaltung:

Mit der Stellung und Ausrichtung der Bauten gute Bezlige zu
den offentlichen Strassenraumen herstellen und den Strassen-
raum im Rahmen von Projekten von Fassade zu Fassade be-
trachten

Festlegung:
Die Gemeinde legt fiir diese Gebiete Zentrumszonen, Kernzo-
nen oder Mischzonen fest.

Dichtestufe 3 bis 4: siehe Plan ,Angestrebte bauliche Dichte"

Nutzweise:

Mischnutzung (Zielwerte der Nutzungsdurchmischung gemass
Situationsplan). Vorgaben zur Nutzung der Erdgeschoss prifen
(Dienstleistung, Handel etc.)

Gestaltung: Von besonderer Bedeutung sind:

e Strassenraume als Begegnungsrdume nach dem Koexis-
tenzprinzip umgestalten (insbesondere Dorfstrasse, Bahn-
hofstrasse, General-Wille-Strasse und Seidengasse—Alte
Landstrasse)

¢ mit Erdgeschossen und privaten Vorzonen gut gestaltete
Beziige zum o6ffentlichen Strassenraum herstellen

e Massstéablichkeit an den Schnittstellen zu den historisch
aewachsenen Strukturen beachten

Schliisselareale

—

Wegleitende Strukturvorgaben fiir das
Schlusselareal Bahnhof Feldmeilen

Wegleitende Strukturvorgaben fiir das
Schliisselareal Zentrum Dorfmeilen

Wegleitende Strukturvorgaben fiir das
Schlisselareal Beugen/Dreispitz

Wegleitende Strukturvorgaben fiir das
Schlisselareal Rorguet

Arbeitsplatzgebiete

]

Wegleitende Strukturvorgaben

Schutzwiirdige
Ortsbilder

Wegleitende Strukturvorgaben

Erhaltenswerte
Siedlungsstrukturen

—

Wegleitende Strukturvorgaben

Personenunterfiihrungen

—»/c:»

> allenfalls in das Kap. Verkehr
integrieren

Festlegung:
Hinweis: Im Rahmen der Arealentwicklung sind die Anforderun-
gen an die Storfallvorsorge zu beachten.

Dichtestufe 3 bis 4: siehe Plan ,Angestrebte bauliche Dichte"

Nutzweise:
Mischnutzung (Zielwerte der Nutzungsdurchmischung gemass
Situationsplan).

Von besonderer Bedeutung sind:

e Erschliessung unter Beachtung der nachbarschaftlichen
Anliegen optimieren / General-Wille-Strasse als Zent-
rumsachse weiterentwickeln

e Busvorfahrt und Bahnhofvorplatz

¢ Nutzungsintensivierung Bahnhofareal / Bebauungskonzep-
tion auf Topografie abstimmen

Dichtestufe 3 bis 4: siehe Plan ,Angestrebte bauliche Dichte"

Nutzweise:

Mischnutzung (Zielwerte der Nutzungsdurchmischung gemass
Situationsplan). Verkaufs- und Handelsbetriebe sollen die Zent-
rumsbereiche nicht konkurrenzieren.

Von besonderer Bedeutung sind:

e gezielte, auf Dorfkernstruktur abgestimmte Verdichtung der
gemeindeeigenen Grundstiicke

e Zentrum mit attraktiven Nutzungen mit einem o6ffentlichen
Charakter erganzen

¢ hohe Aufenthaltsqualitat im Freiraum sicherstellen

Dichtestufe 3 bis 4: siehe Plan ,Angestrebte bauliche Dichte"

Nutzweise:

Mischnutzung (Zielwerte der Nutzungsdurchmischung gemass
Situationsplan).

Von besonderer Bedeutung sind:

e Uberzeugenden ortsbaulichen Auftakt in der Verlangerung
der Dorfstrasse als Zentrumsachse sicherstellen

e Erschliessungslosung auf Verkehrssituation an der See-
strasse abstimmen

e Fussweganbindung zum Bahnhof (insbesondere Beugen)
verbessern

¢ Umgang mit historisch bedeutender Bausubstanz klaren

Dichtestufe 3 bis 4: siehe Plan ,Angestrebte bauliche Dichte"

Nutzweise:
Mischnutzung (Zielwerte der Nutzungsdurchmischung gemass
Situationsplan).

Von besonderer Bedeutung sind:

e (iberzeugenden baulichen und freirdumlichen Ubergang zur
Seestrasse schaffen

e Massstablichkeit und Ausgestaltung der Ubergénge an der
Schnittstelle zu den historisch gewachsenen Ortsstrukturen
beachten

e Rebflache erhalten

e attraktive und sichere Fusswegverbindungen zu Dollikon,
zur Alten Landstrasse und zur Seidengasse schaffen

Festlegung:

Die Gemeinde legt fiir diese Gebiete je nach Lage im Sied-
lungsgebiet dichte Arbeitszonen fest. Mit Sonderbauvorschriften
soll weiterhin ein untergeordneter Wohnanteil moglich sein.

Dichtestufe 3 bis 4: siehe Kap. 3.7 und insbesondere Dichte-
vorgaben fir die regionalen Arbeitsplatzgebiete Zentrum Nord
(Dorfmeilen) und Feldmeilen

Nutzweise:
Produzierendes Gewerbe/Dienstleistungsbetriebe

Erschliessung:

Im Rahmen von Sondernutzungsplanungen den Modalsplit auf
die Erschliessungsgite des offentlichen Verkehrs und auf die
vorhandenen Verkehrskapazitaten abstimmen.

Festlegung:

In der Nutzungsplanung ist der Erhalt der schutzwirdigen Sied-
lungsstrukturen zu sichern. Die zulassige Dichte soll aus der
jeweiligen ortlichen Situation abgeleitet werden. Die Gemeinde
legt fur diese Gebiete Kernzonen fest, wobei die Abgrenzung
der bestehenden Kernzonen im Sinne des Inventars der schutz-
wurdigen Ortsbilder von Gberkommunaler Bedeutung (KOBI) zu
Uberprifen und gestitzt auf eine Interessenabwéagung tenden-
ziell zu verkleinern ist. In die Interessensabwéagung sind die
Festlegungen im Inventar der schutzwirdigen Ortsbilder von
Uberkommunaler Bedeutung sowie die im ISOS bezeichneten
Erhaltungsziele einzubeziehen Zur Ergéanzung der Bauord-
nungsbestimmungen konnen Ortsbildinventare festgesetzt oder
Kernzonenplane erlassen werden. Sie sollen einen flr eine
zeitgemasse Entwicklung der schutzwurdigen Ortsbilder ange-
messenen Spielraum bericksichtigen.

e \Wertvolle Bausubstanzen und aussenraumliche Situationen
sind zu erhalten und zu schitzen.

o Zeitgemasse, identitatsstiftende Neubauten sind zulassig.
Diese sind sorgfaltig in die bestehende Siedlungsstruktur
einzupassen.

e Bauliche Veranderungen an Gebauden sollen sich bezlig-
lich Lage, Dimension, Architektur und Materialisierung an
der bestehenden Bausubstanz orientieren.

e Der Griinbereich entlang des Dorfbachs sowie ortsbildpra-
gende Freirdume sollen erhalten bleiben.

Festlegung:

Die Gemeinde legt fur diese Bereiche weniger restriktive Kern-
zonen fest. Alternativ werden fir diese Bereiche Quartiererhal-
tungszonen gepruft, wobei vergleichbare Regelungen wie in
den Kernzonen getroffen werden kénnen. Mdglich sind auch
Sondernutzungsplane, mit denen die Ziele sinngemass erfillt
werden.

e Quartiercharakter erhalten und Massstablichkeit fortfiihren
e zeitgemasse, identitatsstiftende Neubauten realisieren

e Ubergang zum schutzwiirdigen Ortsbild besonders sorgfal-
tig l16sen

Festlegung:

In Zusammenarbeit mit der SBB priift die Gemeinde im Rah-
men des Doppelspurausbaus die Verbreiterung und Aufwertung
der bestehenden Hauptunterfiihrung beim Bahnhof Meilen. An
folgenden Orten sind zusatzliche Personenunterfiihrungen vor-
zusehen:

e Seehaldenweg
e Bushof Dorfmeilen
An den bestehenden Unterflihrungen ist festzuhalten.

Zentrumsnahe
Wohngebiete

]

Wegleitende Strukturvorgaben

Wohnquartiere

[

Wegleitende Strukturvorgaben

Sensible Hanglagen

7%

Quartiererneuerung

Erhaltenswerte
Siedlungsstrukturen

—

Siedlungsrander

Freihalte- und
Erholungsgebiete

B

Wegleitende Strukturvorgaben fiir die
Parkanlagen am See

Wegleitende Strukturvorgaben fiir die
Rebflachen

Wegleitende Strukturvorgaben fiir die
Quartierfreirdume

Wegleitende Strukturvorgaben fiir die
grossraumigen Freihaltegebiete und
weiteren Freihaltegebiete

Wegleitende Strukturvorgaben fiir die
Badeanlagen am See

Zentrumsnahes Wohnen

Festlegung:

Die Gemeinde legt fur diese Gebiete Wohnzonen fest, wobei
gewerbliche Nutzungen nicht ausgeschlossen sein sollen. Fir
die weitgehend Uberbauten Quartiere mit alterer Bausubstanz
sind Anreizsysteme (Arealiberbauungen, Sonderbauvorschrif-
ten und private Gestaltungsplane) zur Nutzungsoptimierung
und Schaffung von Quartierfreirdumen einzufihren (z.B. Frei-
flachenziffer).

Dichtestufe 3: siehe Plan ,Angestrebte bauliche Dichte*

Nutzweise:
Wohnnutzung/Gewerbe zulassig

Freirdume:

Mit der Innentwicklung steigt die Bedeutung der Freirdume. Im
Rahmen der langfristigen Umstrukturierung bereits Giberbauter
Quartiere sollen an geeigneten Lagen quartierbezogene Frei-
raume entstehen. Quartierstrassen sollen als Begegnungsrau-
me umgestaltet werden.

Durchgriinte Wohninseln am Hang

Festlegung:
Die Gemeinde legt fiir diese Gebiete Wohnzonen fest und prift
erganzende Regelungen zur Sicherstellung der Begriinung und
Bepflanzung.

Dichtestufe 1 bis 3: siehe Plan ,Angestrebte bauliche Dichte"

Nutzweise:
Wohnen

Charakteristik:

Wohnquartiere mit mehrheitlich offener, nicht strassenraumori-
entierter Bebauung, teils topografisch sensible Lagen, "Garten-
quartiere"

Festlegung:

Im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision wird flr diese sen-
siblen Hanglagen eine offene, durchlassige Bauweise mit diffe-
renzierten Grundmassen festgelegt (Nutzungsmass, Gebaude-
langen, Abstande).

Festlegung:

In der Revision der Nutzungsplanung werden Anreizsysteme
zur Sicherstellung einer qualitéatsorientierten Siedlungserneue-
rung (z.B. Sonderbauvorschriften) geprift. Als Entscheidungs-
hilfe und Vollzugshilfe werden Quartierleitbilder erarbeitet.

Festlegung:

In der Revision der Nutzungsplanung werden fur diese Berei-
che Quartiererhaltungszonen geprift, wobei vergleichbare Re-
gelungen wie in den Kernzonen getroffen werden kénnen.

Festlegung:

Auf die Ausgestaltung der Bauten und Anlagen am Siedlungs-
rand ist im Baubewilligungsverfahren ein besonderes Augen-
merk zu richten.

Die Gemeinde prift Massnahmen zur Aufwertung der Sied-
lungsrander und schliesst gegebenenfalls mit den Bewirtschaf-
tern der Landwirtschaftsflachen Nutzungsvertrage zur 6kologi-
schen Aufwertung der Ubergangsstreifen ab.

Landschaft

Festlegung:
Im Zonenplan sind fir die bezeichneten Gebiete in der Regel
Freihalte- und Erholungszonen auszuscheiden (Fett = neu).

Freihaltegebiete F1, F2, F4, F5, F14, F15, F17, F20, F30

Zweck: - offentliche Parkanlagen am See
- freie Zugange zum See
- Erholung am See
- Seeuferaufwertungen im Rahmen des
Leitbildes Zirichsee 2050 (Schwerpunkte-
gebiete Ufervegetation/Flachwasserzone)

Charakter: - grosstenteils unversiegelte,

freizugangliche Grinflachen

- einzelne standortgebundene Kleinbauten
(z.B. fur Bootssport und die Erholung am
See)

- minimale Ausstattungselemente

- Parkbaume / markante Einzelbdume und
Baumgruppen

Freihaltegebiete F8, F9, F10, F11, F12, F13, F18, F19, F23,
F26, F27, F28, F29

Zweck: - Sicherung Rebanbau
- identitatsstiftende Freiflachen innerhalb
Siedlungsgebiet
- Aussichtslagen
Charakter: - vollflachiger Rebanbau
- landwirtschaftlich begriindete Bauten und
Anlagen fur die Bewirtschaftung der Reben
- minimale Ausstattungselemente

Freihaltegebiete F3, F6, F7, F9, F24, F25, F26

Zweck: - quartierbezogene Freiflachen
- Aussichtslagen
Charakter: - grosstenteils unversiegelte, freizugangliche
Grunflachen

- einzelne standortgebundene Kleinbauten

- bestehende Ausstattungselemente, Spiel-
flachen, Wege

- parkartige Bepflanzung

Freihaltegebiete F16, F21, F22, F29, F31

Zweck: - Strukturierung von Siedlung und
Landschaft
keine bauliche Entwicklung

landwirtschaftlich bewirtschaftete Flachen
bestehende, landwirtschaftliche
Gebaudegruppen

minimale Ausstattungselemente

Charakter:

Erholungsgebiete E1, E6, E8

Zweck: - Erholung und Sport am See
- Bademaglichkeit mit dazugehdoriger Infra-
struktur
Charakter: - parkartige Grunflachen

- betriebsbezogene Hochbauten/Restaura-
tion

Ausstattung fir Badebetrieb

markante Einzelbdume und Baumgruppen

Wegleitende Strukturvorgaben fiir die
weiteren Erholungsfldchen am See

Wegleitende Strukturvorgaben fiir die
Erholungsziele

Wegleitende Strukturvorgaben fiir die
Familiengarten

Wegleitende Strukturvorgaben fiir die
Pferdesportanlagen

Wegleitende Strukturvorgaben fir die
Hundesportanlagen

Hinweis zu den Kostenfolgen fiir die
Erhaltung der Reben

Weiler

-

Schutzwiirdige
Ortsbilder

Wegleitende Grundhaltung

Gewasserrevitalisierungen

Naturschutzgebiete und
Landschaftsschutzgebiete

]

Landschaftsfordergebiete,
Vernetzungskorridore

Baumreihen

®/0

Obstgarten

Erholungsgebiete E5

Zweck: - Zugange Schiffsstation/Fahre
- zentrumsnahe Erholung am See
- Flachen fur Veranstaltungen

Charakter: - versiegelte/chaussierte, frei zugéangliche
Flachen
- Hochbauten flir Restauration und Schiffs-
betriebe
- Ausstattungselemente
- markante Einzelbaume und Baumreihen

Erholungsgebiete E3, E10

Zweck: - Erschliessung der Ausflugsziele
- Verpflegung
Charakter: - grosstenteils landwirtschaftlich genutzte

Flachen/Parkierungsanlagen
- Hochbauten fiir Restauration
- bedarfsgerechte Ausstattung

Erholungsgebiete E4

Zweck: - Familiengarten
Charakter: - Untergeordnete Kleinbauten
(Gartenhauschen)

- Bewirtschaftete Freiflachen
- bedarfsgerechte Ausstattung

Erholungsgebiete E9

Zweck: - Pferdehaltung/Pferdesport

Charakter: - umzéaunte Rasen- und Sandflachen,
Parkierungsanlagen

- betriebsbezogene Hochbauten
- Ausstattungselemente fiir Reitsport

Erholungsgebiete E2

Zweck: - Hundesport/Ausbildung
Charakter: - Rasenflache/Hecken
keine Hochbauten

Ausstattungselemente fur Hundesport
und -ausbildung

Festlegung:

Die Gemeinde setzt sich fiir den Erhalt der im Richtplan be-
zeichneten Flachen ein. Sie kann eine Planungszone erlassen,
wenn die Erhaltung der Rebflachen aufgrund von Bauvorhaben
geféhrdet ist und die Flache fur die Bewirtschaftung weiterhin
geeignet ist. Die Planungszone hat zum Ziel, eine flachenneut-
rale Arrondierung des Siedlungsgebiets zu prifen (Landab-
tausch) oder die allfallige Entschadigung zu regeln, wenn Reb-
flachen einer Freihaltezone zugewiesen werden.

Die Bezeichnung der Rebflachen im Richtplan Siedlung und
Landschaft hat keine direkten Kostenfolgen fiir die Gemeinde.
Es ist nicht vorgesehen, dass gestitzt auf den Richtplaneintrag
samtliche Rebgrundstucke, die heute einer Bauzone zugewie-
sen sind, im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision ausgezont
werden. Der Abtausch von gemeindlichen Bauzonenflachen zur
Erhaltung von Rebgrundstiicken oder eine allfallige Entschadi-
gung der betroffenen Grundeigentiimer ist gestitzt auf konkrete
Bauabsichten in nachgelagerten Planungen zu beurteilen. Die
Beurteilung erfolgt objektbezogen. Allfallige Umzonungen mit
Entschadigungsfolgen sind durch die Gemeindeversammlung
zu beschliessen.

Festlegung:

Die Gemeinde bezeichnet fur die Weiler Kernzonen und legt die
erhaltenswerten Strukturmerkmale und Entwicklungsspielrdume
in Ortsbildinventaren oder Kernzonenplanen fest.

Festlegung:

In der Nutzungsplanung ist der Erhalt der schutzwirdigen Sied-
lungsstrukturen zu sichern. Die zulassige Dichte soll aus der
ortlichen Situation abgeleitet werden. Die Gemeinde legt fir
diese Gebiete Kernzonen fest. Die Abgrenzung richtet sich
nach dem Inventar der schutzwiirdigen Ortsbilder von Uber-
kommunaler Bedeutung (KOBI). Zur Erganzung der Bauord-
nungsbestimmungen kénnen Ortsbildinventare festgesetzt oder
Kernzonenplane erlassen werden. Sie sollen einen fir eine
zeitgemasse Entwicklung des schutzwirdigen Ortsbildes an-
gemessenen Spielraum bertcksichtigen. In die Interessensab-
wagung sind die Festlegungen im Inventar der schutzwurdigen
Ortsbilder von Uberkommunaler Bedeutung sowie die im ISOS
festgelegten Erhaltungsziele einzubeziehen.

e wertvolle Bausubstanz und aussenraumliche Situationen
erhalten und schitzen

e Verzahnung zwischen Bauten und Freirdumen sicherstellen
e Massstablichkeit bei Ersatzbauten fortflhren
o auf ortstypische Materialisierung achten

e Spielregeln zur Umnutzung von Okonomiegeb&uden defi-
nieren

Festlegung:

Die Gemeinde Uberprift im Rahmen der Nutzungsplanung die
bestehenden Gewasserabstandslinien und stimmt sie auf die
neuen gesetzlichen Vorgaben ab. Anzustreben sind dkologi-
sche Aufwertungen und gewasserbegleitende Fusswege.

Festlegung:

Die Umsetzung erfolgt in der Regel mit der Ausscheidung von
Freihaltezonen, dem Erlass von Schutzverfiigungen und dem
Abschluss von Bewirtschaftungsvertragen.

Festlegung:

Die Gemeinde kann Grundeigentimern angemessene Vernet-
zungs-Beitrage zusprechen, sofern sie sich vertraglich verpflich-
ten, die bezeichneten Aufwertungs- und Vernetzungsgebiete
gemass den Beitragsweisungen des Naturnetzes Pfannenstil
extensiv zu bewirtschaften.

Festlegung:

Die Bau- und Zonenordnung kann die Erhaltung naher be-
zeichneter Baumbestande sowie deren Ersatz grundeigenti-
merverbindlich vorschreiben. Die Gemeinde erarbeitet dazu
einen Baumkataster.

Im Rahmen von Strassensanierungsprojekten sind weitere
Baumreihen im Landschaftsraum zu prifen. Grundsatzlich sol-
len einheimische Badume gepflanzt werden.

Festlegung:

Die Gemeinde setzt sich fir den Erhalt der bezeichneten Obst-
garten ein. Die Umsetzung erfolgt in der Regel mit dem Ab-
schluss von Bewirtschaftungsbeitragen (Naturnetzvertrag). Die
Gemeinde kann Bewirtschaftern angemessene Vernetzungs-
beitrage zusprechen, sofern sie sich vertraglich verpflichten, die
bezeichneten Obstgarten gemass den Beitragsweisungen des
Naturnetz Pfannenstil zu bewirtschaften.

Landwirtschaftliche
Gebaude

Wegleitende Strukturvorgaben

Aussichtsbereiche
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Reservegebiete

Festlegung:
Es wird eine zuruckhaltende Entwicklung nach folgenden
Grundsatzen angestrebt:

e strukturbildende Hecken, Einzelbaume, Baumreihen, etc.
sind zu erhalten.

e landwirtschaftliche Hochbauten in Hofgruppen zusammen-
fassen

o Neubauten bezuglich Volumen, architektonischem Aus-
druck, Materialisierung usw. auf Gebaudebestand abstim-
men

¢ Notwendiger Wohnraum nach Mdglichkeit in bestehende
Volumen integrieren

e natirliche Gelandeform bei Neubauten beriicksichtigen /
Terrainveranderungen minimieren

e Abgrabungen, Aufschittungen, Stiitzmauern und Béschun-
gen vermeiden

o Verkehrsflachen und Vorplatze minimieren sowie nach Mog-
lichkeit unversiegelt ausgestalten

Festlegung:

Im Zonenplan bzw. in Erganzungsplanen sind die Aussichts-
schutzbereiche zu bezeichnen, in welchen weder Bauten noch
Baume, Geblische und Hecken die Aussicht wesentlich schma-
lern dirfen.

Langs der Seestrasse sind die Sichtbeziehungen zum See Uber
eine offene Bauweise und Héhenbeschrankungen fir Mauern,
etc. sicherzustellen.

Festlegung:

Im Zonenplan werden fur diese Gebiete Reservezonen ausge-
schieden. Diese sind den Landwirtschafts- und Freihaltezonen
gleichgestellt. Die Gemeinde prift die Abgrenzung der Reser-
vebauzonen. Bei der Uberpriifung sind die kommunalen und
Uberkommunalen Naturschutzinventare zu beriicksichtigen.

Kurz- und mittelfristig sind flachenneutrale Arrondierungen von
Reserve- und Bauzonen denkbar, sofern sie zur Sicherung von
Rebflachen erforderlich sind. Kurzfristig sind auch Einzonungen
von Flachen denkbar, die zur Erfillung von 6ffentlichen Aufga-
ben bendtigt werden. Dies betrifft insbesondere die Schulanla-
ge Allimend.



