Baugenossenschaft Zurlinden und politische Gemeinde Meilen

Richtlinien fur die Vermietung von Wohnungen fir den Mittelstand in der
Uberbauung Dollikon

In diesem Reglement gelten samtliche Personen- und Funktionsbezeichnungen fur beide Ge-
schlechter, ungeachtet der weiblichen oder méannlichen Sprachform.

1. Einleitung

Die Gemeinde Meilen beauftragt den Baurechtsnehmer des Grundstickes, Kat. Nr.10'716, na-
mentlich die Baugenossenschaft Zurlinden mit dem Bau und der Vermietung der Wohnungen in der
Uberbauung Dollikon. Die nachfolgenden Bestimmungen sollen gewahrleisten, dass die Zielset-
zungen der Gemeinde bei der Wohnungsvergabe eingehalten werden und die Zweckerhaltung bei
der Vermietung der Wohnungen sichergestellt ist.

2. Allgemeines

Wohnungen in der Uberbauung Dollikon werden an Personen vermietet, welche bezuglich ihrer
finanziellen und personlichen Verhéltnisse Bedingungen gemass Absatz 3 dieses Reglements
erfillen. Ein Abweichen davon ist nur solange gestattet, als eine Vermietung zu den reglementa-
rischen Bedingungen nicht erfolgen kann.

3. Voraussetzungen fir die Miete
3.1 Personliche Verhéltnisse

Als Mieter werden Schweizerburger und Auslander mit Niederlassungs- oder Jahresaufenthalts-

bewilligung zugelassen. Bevorzugt wird, wer eine der nachfolgenden Bedingungen erfullt:

- Seit mindestens zwei Jahren in Meilen wohnhaft

- Einen unbefristeten Arbeitsvertrag mit Arbeitsplatz in Meilen haben

- Seit mindestens sechs Monaten ein selbststandiges Gewerbe in Meilen betreiben

- Auf Empfehlung der Gemeinde Meilen kdnnen in Ausnahmeféllen Mietinteressenten mit
grossem offentlichem Engagement (z. B. Feuerwehr, Jugendarbeit in den Vereinen) bevorzugt
werden.

- Eine personliche Beziehung zu Meilen nachweisen kdnnen, sei dies dass sie in Meilen auf-
gewachsen sind, friiher langere Zeit in Meilen wohnhaft waren oder die Pflege von nahen
Angehdrigen in Meilen Gbernehmen

In jedem Fall muss spatestens nach Wohnungsbezug der dauerhafte Wohnsitz, beziehungsweise
die Steuerpflicht nach Meilen verlegt werden.

3.2 Mindestbelegung der Wohnungen

Die Zahl der in einem gemeinsamen Haushalt lebenden Personen hat mindestens der um eins
reduzierten Anzahl der Zimmer zu entsprechen. Halbe Zimmer werden nicht angerechnet.

1 bis 2 ¥2-Zimmer-Wohnungen eine Person
3 bis 3 ¥2-Zimmerwohnungen zwei Personen
4 bis 4 Y»-Zimmerwohnungen drei Personen

5 bis 5 Y2-Zimmer-Wohnungen vier Personen



3.3 Eigennutzung

Die Wohnungen durfen nur zur Eigennutzung sowie bei 4-Zimmerwohnungen und grosser zusatz-
lich nur an Familien vermietet werden. Die Familie besteht aus wenigstens einem Familienange-
horigen und einem minderjahrigen oder in Erstausbildung stehenden oder invaliden eigenen Kind
bzw. Pflegekind bzw. Enkel, bzw. Geschwister.

Als Familienangehotrige gelten Eltern, Grosseltern, Geschwister.

3.4 Basismietzins

Die Baugenossenschaft Zurlinden legt fur jedes Mietobjekt einen Basismietzins fest. Dabei hélt sie
sich an die Bestimmungen der kantonalen Wohnbauférderungserlasse sowie an den Baurechts-
vertrag vom 23. November 2011.

Die nachfolgend aufgefiihrten Einkommens- und Vermogensgrenzen gelten ab dem Datum der
Erstvermietung der Uberbauung Dollikon (Basisindex 100 bei Erstbezug der Siedlung) und werden
zweijahrlich per 1. Januar der geraden Kalenderjahre gemass dem Landesindex der Konsumen-
tenpreis oder einem Nachfolgeindex angepasst.

3.5 Einkommen und Vermdégen

Beim Bezug der Wohnungen darf weder das massgebliche Einkommen noch das Vermégen® der
Mieter die folgenden Betrage Ubersteigen:

a) Bei den 1 bis 2% Zimmer-Wohnungen

Einkommen Fr. 85°000.—
plus Fr. 5'000.— pro minderjéhriges oder sich in Erstausbildung befindendes Kind

Vermdgen Fr. 250°000.—
plus Fr. 25°000.— pro minderjéhriges oder sich in Erstausbildung befindendes Kind

b) Bei den 3 Zimmer-Wohnungen und grdsser

Einkommen Fr. 105000.—
plus Fr. 5'000.— pro minderjahriges oder sich in Erstausbildung befindendes Kind

Vermdgen Fr. 300°000.—
plus Fr. 25°000.— pro minderjéhriges oder sich in Erstausbildung befindendes Kind

! Einkommen und Vermégen: Es gilt das definitiv veranlagte steuerbare Einkommen und Vermégen
der Staats- und Gemeindesteuern.

Nach Ablauf von drei Jahren seit Bezug der Wohnung durfen die Einkommens- und Vermogens-
grenzen um maximal 20% (iberschritten werden. Bei einer Uberschreitung der Werte bis 10 % ist
ein Mietzinszuschlag auf den Nettomietzins von 5 % zugunsten der Gemeinde Meilen zu bezah-
len. Bei einer Uberschreitung zwischen 10 und 20 % betragt dieser Zuschlag 10 %.

Erhalt der Mieter oder der im gleichen Haushalt wohnende Ehe-/Lebenspartner eine Altersrente und
ist gleichzeitig dessen Erwerbstatigkeit kleiner als ein Tag pro Woche, so entfallt die Vermogens-
grenze. Dafir werden 5.5% des massgeblichen Vermégens, welches Fr. 100°000.— Ubersteigt, dem
Einkommen hinzugerechnet.



3.6 Massgebliches Einkommen und Vermdégen

Einkommen: Alle Einklinfte der im gleichen Haushalt lebenden Personen werden gemass definitiv
veranlagtem Einkommen der Staats- und Gemeindesteuern summiert und angerechnet. Bei Zuzug
aus einem anderen Kanton gelten die definitiv veranlagten Werte der Bundessteuern. Einklinfte der
im gleichen Haushalt lebenden Kinder, welche noch in Erstausbildung oder behindert sind, werden
mit einem reduzierten Ansatz von einem Drittel angerechnet.

Vermadgen: Alle Vermdgen der im gleichen Haushalt lebenden Personen werden gemass definitiv
veranlagtem Vermdgen der Staats- und Gemeindesteuern summiert und angerechnet.

4. Zweckerhaltungskontrolle

Die massgeblichen Einkommens- und Vermogenswerte werden jeweils im vierten Quartal der
geraden Kalenderjahre tUberprift. Der Mieter ist verpflichtet die notigen Unterlagen einzureichen.
Die Angaben werden durch das Steueramt und die Einwohnerkontrolle Gberprift.

Weiter ist der Mieter verpflichtet Veranderungen, welche dazu fuhren, dass die Mietvorausset-
zungen gemass Ziffer 3 nicht mehr erfillt sind, sofort der Verwaltung zu melden.

5. Zuteilung der Wohnungen

Die Liegenschaftenverwaltung der Uberbauung Dollikon fiihrt eine Liste mit Mietinteressenten. Es
gilt der Grundsatz, dass die Wohnungen nach dem chronologischen Eingang der Anmeldungen
vergeben werden. Vorbehalten bleiben Vergaben im Rahmen des gemeindeinternen Austauschs
zwischen den Tragern von gemeinnitzigen Wohnungen. Ein mdglichst tiefer Leerwohnungsbe-
stand ist bei der Vergabe zu beriicksichtigen. Interessenten, welche den vorgegeben Bezugstermin
zum Zeitpunkt ihrer Berechtigung geméss Anmeldeliste nicht einhalten kdnnen, werden bei der
nachsten Vergabe berlicksichtigt. Tritt ein Interessent zweimal auf ein Angebot nicht ein, so gilt das
Datum der zweiten Ablehnung als neuer Eingang der Anmeldung.

6. Kindigungsbestimmungen

Entspricht die Belegung nicht mehr den Vorschriften gemass Absatz 3, so wird das Mietverhaltnis
mit einer Kindigungsfrist von maximal zwei Jahren auf den nachsten vertraglichen Kindigungs-
termin hin aufgelost. Ein Wechsel innerhalb der Uberbauung ist anzustreben, sofern vom Mieter
erwinscht und von der Angebotsseite her moglich. Es besteht jedoch kein Anspruch auf eine Er-
satzwohnung.

Werden das Einkommen oder Vermodgen gemass Absatz 3 Giberschritten, so wird das Mietverhaltnis
mit einer Kindigungsfrist von maximal einem Jahr auf den nadchsten vertraglichen Kindigungs-
termin hin aufgeldst.

Verstosst ein Mieter gegen die Meldepflicht, indem er zum Beispiel eine Anderung bei der Anzahl im
Haushalt lebenden Personen sowie Einkinfte, Nebeneinklnfte oder Vermogen von sich oder im
gleichen Haushalt wohnenden Personen verschweigt, so wird das Mietverhdltnis auf den néachsten
vertraglichen Kindigungstermin hin aufgeldst. Vorbehalten bleiben die Rechte, welche einem
Mieter nach OR zustehen.



7. Zustandigkeiten und Verfahren

Die Genehmigung, Ab&anderungen oder Ausserkraftsetzung des Reglements bedirfen der Zu-
stimmung des Gemeinderates Meilen. Die Baugenossenschaft hat ein Antragsrecht zuhanden des
Gemeinderates Meilen.

Fur den Bau, die Liegenschaftenbewirtschaftung und -verwaltung der Uberbauung Dollikon ist der
Baurechtsnehmer, namentlich die Baugenossenschaft Zurlinden verantwortlich.

Die Verantwortung fur die Einhaltung dieses Reglements obliegt dem Baurechtsnehmer, auch im
Falle einer Fremdvergabe der Liegenschaftenbewirtschaftung und -verwaltung.

Werden die Bestimmungen dieses Reglements bei einer Vermietung, bei der Zweckerhaltungs-
kontrolle oder bei Kiindigungen nicht eingehalten, so bedarf es einer Ausnahmegenehmigung durch
den verantwortlichen Ressortvorstand der Liegenschaftenabteilung des Gemeinderates Meilen.
Die zweijahrliche Zweckerhaltung gemass Ziffer 3 ist zu dokumentieren und dem Gemeinderat
Meilen vorzulegen.

8. Genehmigung und Glultigkeit

Die ,Richtlinien fir die Vermietung von Wohnungen fir den Mittelstand in der Uberbauung Dollikon*
wurden am 10. Mai 2011 vom Gemeinderat Meilen genehmigt und treten ab dem Datum der

Erstvermietung der Uberbauung Dollikon in Kraft. Sie sind ein verbindlicher Bestandteil des Bau-
rechtsvertrages und haben dieselbe Gultigkeitsdauer.

Baugenossenschaft Zurlinden Gemeinderat Meilen

Urs Frei, Prasident der Verwaltung Dr. Christoph Hiller, Gemeindeprasident

Jirg Keller, Mitglied der Verwaltung Didier Mayenzet, Gemeindeschreiber
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