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  1. Einleitung 
  1.1 Ausgangslage 
Ortsplanungsrevision  

REK Meilen 

Richtplanung 

Stellenwert der Richtpläne 

Gegenstand der Revision 
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Mitwirkung der Bevölkerung 

   
  1.2 Bedeutung des Richtplans 
Verschaffung eines  
Überblicks 

Planungshorizont 

Verbindlichkeit und Inhalte  
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Struktur und Aufbau 

   
  1.3 Kostenfolgen 
Kosten mit Nachfolge-
vorlagen  

Kosten ohne Nachfolge-
vorlagen 
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  2. Leitlinien und Strategien 
  2.1 Übergeordnete Ziele und Strategien 
Kantonales Raumordnungs-
konzept  

 

Regionaler Richtplan   
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  2.2 Räumliches Entwicklungskonzept  
Meilen 2030  

Konzeptionelle Grundlage 

Übersicht Planungsprozess  

Grundsätze der  
Raumentwicklung 
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Ufergebiet zwischen See 
und Seestrasse 
 
Der locker bebaute, parkartige Charakter 
des Ufergebiets am See ist zu erhalten. 
Der Bezug zum Zürichsee ist wo möglich 
zu verbessern. 

Mischgebiet zwischen See-
strasse und Bahn 
 
Das Mischgebiet ist als lebendiger Sied-
lungsraum weiterzuentwickeln. In Bahn-
hofsnähe werden höhere Dichten ange-
strebt. Die Zentrumsbereiche sind zu 
stärken. Die lärmbelasteten Bereiche 
eignen sich besonders für Arbeitsnut-
zungen. 

Zentrumsnahes Wohnen 
 
In den zentrumsnahen Wohngebieten 
sollen die inneren Reserven genutzt und 
überdies massvolle Verdichtungen 
geprüft werden. Die Anbindung an die 
Zentrumsbereiche ist zu verbessern. 
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Durchgrünte Wohninseln am 
Hang 
 
Wesensmerkmal der Wohninseln am 
Hang sind die vielen privaten Gärten. 
Das Augenmerk ist auf die Erhaltung 
des durchgrünten Erscheinungsbilds 
sowie die Ausgestaltung der Erschlies-
sungsstrassen als Quartierrückgrat und 
Begegnungsraum zu richten. 
 
 

Landschaftsraum 
 
Die Landschaft ist von hoher Bedeutung. 
Die Erholungs- und Freizeitaktivitäten 
sollen gelenkt und Interessenskonflikte 
zwischen der Landwirtschaft, der Erho-
lung und dem Naturschutz einer tragfä-
higen Lösung zugeführt werden. 
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  2.3 Wachstum  
Regionale  
Bevölkerungsentwicklung  

 

Bevölkerung 

Quelle: Statistisches Amt des Kantons 
Zürich, Prognose 2030 (Stand 2016) 

 

Kapazität Zonenplan  

Verdichtung am richtigen Ort  

Grundhaltung  
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  3. Siedlungs- und Land-
schaftsplan 

  3.1 Ufergebiet zwischen See und  
Seestrasse 

Hinweis: 
Siehe Planvergrösserung im Anhang   
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Parkartige Bebauung  

  

Wegleitende Strukturvorgaben  

Parkanlagen am Zürichsee  
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Schlüsselareal ehemalige 
KIBAG 

 

  

Schutzwürdiges Ortsbild  

  

Wegleitende Grundhaltung  
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Seestrasse  

  

Wegleitende Strukturvorgaben  
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Illustrationen zur Charakte-
ristik des "Ufergebiets zwi-
schen See und Seestrasse" 

 

   

 
   

 
  Durchsicht 

Der Durchblick zum See soll rund 25%  
der Parzellenbreite betragen 

 Gebäudelänge 
Die Gebäudelänge soll parallel zur 
Seestrasse 20 m nicht überschreiten 

     
   

 
  Bepflanzung 

> Baumreihe im Strassenraum 
> buschartige Vegetation auf dem 

Grundstück und zum Strassenraum 
> Einzelbäume am See   

 Querschnitt 
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Typologien 

> maximales Erscheinungsbild: 
3-geschossig 

> Gebäudelänge: 
rund 20 m (längs Seestrasse) 

> Bauweise: 
i.d.R. offene Bauweise 

> Typologien: 
Punktbauten / DEFH / Villen)  
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  3.2 Mischgebiet zwischen Seestrasse und 
Bahn 

Hinweis: 
Siehe Planvergrösserung im Anhang   
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Mischgebiet  

  

Wegleitende Strukturvorgaben  

Zentrumsgebiet  

  

Wegleitende Strukturvorgaben  
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Schlüsselareale   

Hinweis Störfallvorsorge  

Wegleitende Strukturvorgaben für das 
Schlüsselareal Bahnhof Feldmeilen  

Wegleitende Strukturvorgaben für das 
Schlüsselareal Zentrum Dorfmeilen  
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Wegleitende Strukturvorgaben für das 
Schlüsselareal Beugen/Dreispitz  

Wegleitende Strukturvorgaben für das 
Schlüsselareal Rorguet  

Arbeitsplatzgebiete  

  

Wegleitende Strukturvorgaben  
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Schutzwürdige Ortsbilder  

  

Wegleitende Strukturvorgaben  
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Erhaltenswerte  
Siedlungsstrukturen 

 

  

Wegleitende Strukturvorgaben  

Personenunterführungen 

 
> allenfalls in das Kap. Verkehr  
integrieren 
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Illustrationen zu den Struktu-
ren am Beispiel Dorfmeilen 
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Illustrationen zu den Dorf-
strukturen 

> Wertvolle Bausubstanz erhalten und 
schützen 

> Vorplätze und Rücksprünge erhalten 
> Erscheinungsbild rund 3-geschossig 
> variierende Gebäudelängen und Ge-

bäudestellungen 
> Bauweise offen und geschlossen 
> Dichte aus ortsbaulicher Situation 

abgeleitet 
> Typologien Punktbauten, Zeilen 

   

     
Illustrationen zu den Zent-
rumsachsen 
 
> publikumsorientierte Erdgeschosse 
> Durchgehende Fassadenflucht mit 

einzelnen Platzsituationen 
> Erscheinungsbild 5-geschossig  

(punktuell 6 Geschosse) 
> Bauweise offen und geschlossen 
> Typologien Punktbauten, Zeilen, offe-

ne Randbebauung 

  
 

     
    

     
Illustrationen zu "Stadtvillen" 
im Zentrumsbereich 
 
> prägende Strassenfassaden 
> verbindendes Grün mit Einzelbäumen 
> Blickbeziehungen in die Tiefe der 

Parzellen 
> Erscheinungsbild max. 5-geschossig 
> offene Bauweise 
> Typologien Punktbauten, Stadtvillen 
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Illustration zu Baulinien See-
strasse-Dorfkern 

> Vorplätze und Rücksprunge sind zu 
erhalten 

  

 

     
Illustration zum Mischgebiet 
längs Seestrasse  
(insbesondere Obermeilen und  
Feldmeilen)  

> Erdgeschosse und Fassaden sollen 
einen guten Bezug zum Strassenraum 
herstellen (Adressierung) 

> Einseitige Allee entlang Seestrasse 
anlegen (Obermeilen, Bahnseitig) 

> Hecken und "lockere" Baumpflanzung 
fördern (Seeseitig) 

 

 

  



  Revision Richtplanung, Meilen 
Bericht zum kommunalen Richtplan 

 
 
 

 27 Suter • von Känel • Wild • AG 

  3.3 Zentrumsnahes Wohnen 

Hinweis: 
Siehe Planvergrösserung im Anhang   
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Zentrumsnahe Wohngebiete  

  

Wegleitende Strukturvorgaben  

   
Prinzip Hofbildung 

> gefasste Grün- und Aufenthaltsflächen 

 

 

  

     
Prinzip Strassenraum 
 
> Koexistenz 
> Strassenraum als Aufenthaltsraum 
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Prinzip Durchlässigkeit 
 
> Fusswegverbindungen ergänzen für 

die Öffentlichkeit 

 

 

  

     
Typologien 
 
> Erscheinungsbild 4-geschossig/punk-

tuell 5-geschossig 
> Bauweise offen oder geschlossen 
> Typologien Punktbauten, Zeilen (MFH) 
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  3.4 Durchgrünte Wohninseln am Hang 

Hinweis: 
Siehe Planvergrösserung im Anhang   
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Wohnquartiere  

  

Wegleitende Strukturvorgaben  

Sensible Hanglagen  
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Quartiererneuerung  

  

Erhaltenswerte  
Siedlungsstrukturen 

 

 

Siedlungsränder  

  

   



  Revision Richtplanung, Meilen 
Bericht zum kommunalen Richtplan 

  
 

 

 33 Suter • von Känel • Wild • AG 

Illustrationen zur  
Massstäblichkeit am Hang 

> Gebäude an Hangkreten haben kürze-
re Gebäudelängen aufzuweisen als 
solche am Hangfuss 

> Durchblick zum See freihalten 

 

 

  

     
Illustration zu den 
Vorzonen 

> Vorzonen als adressbildende Zugänge 
ausbilden 

> Vorgärten sollen bis zur Strasse rei-
chen und mit heimischen Gehölzen 
und Einzelbäumen bepflanzt werden. 

> Besucherparkplätze und Tiefgarage-
einfahrten können/sollen nicht mehr 
als ca. 1/3 der Vorzone besetzen. 

 

 

  

     
Illustration zum  
Strassenraum 
 
> verbindendes Grün mit einzelnen 

Hochstammbäumen 
> Durchblick zum See erhalten 

 

 

 

  

     
Typologien am Hang 
 
> Erscheinungsbild 3-geschossig/punk-

tuell 4-geschossig 
> offene Bauweise  
> Typologien Punktbauten, Zeilen 

(MFH), Doppel-EFH 
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Illustrationen zur  
Massstäblichkeit auf den 
Plateaus 

> Erscheinungsbild 3-geschossig/punk-
tuell 4-geschossig 

> offene, teils geschlossene Bauweise. 
> Typologien Punktbauten, Zeilen, Mai-

sonette (MFH) 

 

 

  

     
Illustrationen zur  
Erschliessung 

> Optimierung der Erschliessungsflä-
chen 

> Verbindungen für den Langsamver-
kehr schaffen 

> gemeinsame Tiefgarage projektieren 
und neue Quartiertreffpunkte schaffen 

 

 

 

 
     
Illustration zum Siedlungs-
rand 

> Freiräume im Siedlungsgebiet und 
offene Landschaft verzahnen 

> Siedlungsrand als direkter Übergang in
die offene Landschaft 

> Erholungsflächen als mögliche Stadt-
randnutzungen 

> Durchsicht gewährleisten 
> Wahrnehmung und Ästhetik 
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  3.5 Landschaft 

 
 
 
Hinweis: 
Siehe Planvergrösserung im Anhang   
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Freihalte- und  
Erholungsgebiete 

 

  

Wegleitende Strukturvorgaben für die 
Parkanlagen am See  

Wegleitende Strukturvorgaben für die 
Rebflächen  

Wegleitende Strukturvorgaben für die 
Quartierfreiräume  
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Wegleitende Strukturvorgaben für die 
grossräumigen Freihaltegebiete und 
weiteren Freihaltegebiete 

 

Wegleitende Strukturvorgaben für die 
Badeanlagen am See  

Wegleitende Strukturvorgaben für die 
weiteren Erholungsflächen am See  

Wegleitende Strukturvorgaben für die 
Erholungsziele  

Wegleitende Strukturvorgaben für die 
Familiengärten  
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Wegleitende Strukturvorgaben für die 
Pferdesportanlagen  

Wegleitende Strukturvorgaben für die 
Hundesportanlagen  

Reben 

Hinweis: Der Übersichtsplan zeigt teil-
weise Flächen, die nicht mehr mit Reben 
bewirtschaftet sind  

 

  

Hinweis zu den Kostenfolgen für die 
Erhaltung der Reben   
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Weiler  

  

Schutzwürdige Ortsbilder  

  

Wegleitende Grundhaltung  
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Gewässerrevitalisierungen  

  

Naturschutzgebiete und 
Landschaftsschutzgebiete 
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Landschaftsfördergebiete, 
Vernetzungskorridore 

 

 

  

Baumreihen 
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Obstgärten 
 

 

  

Landwirtschaftliche 
Gebäude 

 

  

Wegleitende Strukturvorgaben   
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Illustrationen zu den Weilern  

Prinzip Stellung zur Strasse 

> Variierende Gebäudestellungen 
> Strassenprägende Fassaden   

 

 

  

     
Prinzip Vorzonen 
 
> Befestigte und begrünte Übergänge 

zur Strasse 
> Strassenraum als Aufenthaltsraum 
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Prinzip Übergänge zur  
Landschaft 
 
> Fliessende Übergänge zum Landwirt-

schaftsland 
> Obstbaumkulturen als landschaftsprä-

gende Elemente erhalten 

 

 

  

     
Typologien 

> Wertwolle Typologien sind zu schützen
und zu erhalten: 

 > Reines Ökonomiegebäude gross 
 > Reines Ökonomiegebäude klein 
 > Ökonomieteil gross 
 > Zusammengebautes Wohnhaus 

 

 

 

 



  Revision Richtplanung, Meilen 
Bericht zum kommunalen Richtplan 

 
 

 

 45 Suter • von Känel • Wild • AG 

  3.6 Weitere Themen 

Aussichtsbereiche  

  

 

 

 



  Revision Richtplanung, Meilen 
Bericht zum kommunalen Richtplan 

 
 
 

 46 Suter • von Känel • Wild • AG 

Reservegebiete  
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  3.7 Angestrebte bauliche Dichte 

Hinweis: 
Siehe Planvergrösserung im Anhang  
 

Hinweis zu den regionalen Dichtevorga-
ben  

Hinweis zur Störfallvorsorge  
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Einleitung  

Dichtestufe 1 

 

 

Dichtestufe 2 

 

 

Dichtestufe 3 

 

 

Dichtestufe 4 

 

Sonderregelungen 
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  3.8 Zusammenfassung:  
Grundhaltung zur Siedlungsentwicklung 

Hinweis: 
Siehe Planvergrösserung im Anhang   
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Einleitung  

Stabiles Siedlungsgebiet 

 

Festlegung 

Entwicklung nach Mass 

Festlegung 

Weiterentwickeln und  
erneuern 

Festlegung 

Bewahrung 

Festlegung 
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  4. Auswirkungen  
  4.1 Siedlungsentwicklung und Wachstum  
Richtungsweisende  
Festlegungen 

 

Siedlungsentwicklung und 
Wachstum 
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Landschaft und Erholung  

Abstimmung Siedlung und 
Verkehr 
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  4.2 Berücksichtigung der regionalen Richt-
planvorgaben  

Abweichungen  

   

  4.3 Inventar der schutzwürdigen Ortsbilder 
der Schweiz (ISOS) 

Vielschichtige Aufgaben 

Festlegungen im ISOS 

Stellenwert des ISOS 
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Berücksichtigung der Inhalte 

Quartier Untere Bruech-
strasse/Justrain 

(ISOS Gebiet 5) 

Quartier längs der  
Dorfstrasse und Dreispitz 

ISOS Gebiete 0.1 und 0.2)
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