Offentliche Beurkundung

Kauf- und Tauschvertrag

1. Kaufvertraq

KIBAG Management AG, mit Sitz in Freienbach, CHE-105.838.554,
Bachaustrasse 73, 8806 Bach Sz, als Alleineigentiimerin, vertreten durch den
kollektiv. zu zweien Zeichnungsberechtigten Michael Husistein, geb.
18.03.1972, von Entlebuch LU, Haldenstr. 11, 8306 Briittisellen sowie durch
die mit Kollektivprokura zu zweien gemass Art. 459 Abs. 2 OR Zeichnungsbe-
rechtigte Susanne Egloff, geb. 29.08.1975, von Niederrohrdorf AG, Grund-
ackerweg 73, 8965 Berikon,

— nachfolgend die «veraussernde Partei» genannt —

verkauft an

Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG, Stiftung mit Sitz in Freienbach,
CHE-109.522.742, bei der Stifterfirma, Bachaustrasse 73, 8806 Bach SZ, als
Alleineigentumerin, vertreten durch die kollektiv zu zweien Zeichnungsberech-
tigten Herr Oliver Baumann, geb. 07.07.1961, von Gurtnellen UR, Oberer
Chamletenweg 41a, 6333 Hiunenberg See (Nichtmitglied; Sekretar) und Frau
Esther Bachmann, geb. 01.09.1956, von Bottenwil AG, Himmelrychstrasse 18,
5634 Merenschwand (als Mitglied),

— nachfolgend die «erwerbende Partei» genannt —

Folgendes:

— nachfolgend das «Vertragsobjekt» genannt —
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Grundbuchamtskreis: Meilen

Gemeinde: Meilen

Grundbuch Blatt 6182, Liegenschaft, Kataster Nr. 10981, Grund

Angaben der amtlichen Vermessunag:

Kataster Nr. 10981, Grund, Plan Nr. 25

1152 m?, mit folgender Aufteilung:

Gebaude:

- Nebengeb&ude, Nr. 15600335 17 m?
Bodenbedeckungsarten:

- Gebaude 17 m?
- befestigte Flache 1135 m?

Anmerkungen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Wasserrecht und Wasser-
bau:

Landanlagen und Bauten im Zirichseegebiet sowie Bauten auf Landanla-
gen.

SP Art. 1395

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Planungs- und Baugesetz-
gebung:

Erstellung von zwei Wohnh&usern sowie Verlegung der Silos.

Dat. 10.03.1956, Bel. 145, 1997 Nr. 515

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Wasserrecht und Wasser-
bau:

Ufermauer.

Dat. 16.06.1993, Bel. 248 -I-

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Planungs- und Baugesetz-
gebung:

Ausnutzungsubertragung.

Dat. 07.11.1997, Bel. 516

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Wasserrecht und Wasser-
bau:

Konzession und Ausnahmebewilligung bis zum 31.12.2023 fiir Kiesverla-
deanlage, Betriebsgebaude, WC-Gebaude, Kies- bzw. Sandbehélter, Re-
klametafel, Einfriedigung, zwei Container, Rampe, Mauern, Treppen, Ste-
gen, etc.

Dat. 16.11.2009, Bel. 622
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Dienstbarkeiten

Last:
Baubeschréankung zG der Politischen Gemeinde Meilen.
Dat. 10.03.1956, SP 3259

Last:
Mitbenutzungsrecht an Containerabstellplatz zG Kat. Nrn. 10980, 10982.
Dat. 26.06.2000, SP 6877

Last:
Fuss- und Fahrwegrecht zG Kat. Nr. 10982.
Dat. 26.06.2000, SP 6878

Last:

Durchleitungsrecht zG Kat. Nr. 10980.
Dat. 26.06.2000, SP 6879

Grenzen / Bemerkungen

1. Grenzen gemass vorgelegtem Plan.

2. Der Wortlaut der aufgefihrten Anmerkungen und Dienstbarkeiten ist den
Parteien bekannt; sie verzichten auf die wortliche Wiedergabe in diesem
Vertrag.

Kaufpreis

Der_Kaufpreis betragt Fr. 2'251'000.00 (Franken zwei Millionen zweihun-
derteinundfiinfzigtausend) und wurde der verdussernden Partei bereits aus-
seramtlich — ohne Mitwirkung des Notariates und Grundbuchamtes - bezahlt.
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Weitere Bestimmungen

1. Die Eigentumsubertragung erfolgt heute, unmittelbar im Anschluss an die
offentliche Beurkundung dieses Vertrages.

2. Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang des Vertragsobjektes in Rechten
und Pflichten, Nutzen und Gefahr, erfolgt per 1. Juli 2016 (Antrittstag).

3. Die Vertragsparteien rechnen Uber die mit dem Vertragsobjekt verbunde-
nen Abgaben/Nebenkosten (wie z.B. Kehrichtgebihren, Was-
ser/Abwasser, Gebaudeversicherung, Energievorrat) separat ab, Wert An-
trittstag.

4. Die Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG verpflichtet sich der KIBAG
Management AG gegenilber, auf den von der Politischen Gemeinde Mei-
len erworbenen Grundstiicken Kat. Nrn. 10670 und 10671 (Lutisdmet, vgl.
Tauschvertrag in nachfolgend Ziff. 2) Mietwohnungen zu erstellen.

5. Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192-196 des
Schweizerischen Obligationenrechtes (OR) Uber die Rechtsgewahrleistung
sowie die Art. 197 ff. und Art. 219 OR Uber die Sachgewéhrleistung (Méan-
gelhaftung) aufmerksam gemacht worden.

Die erwerbende Partei Gbernimmt das Vertragsobjekt in dem ihr bekann-
ten, gegenwartigen Zustand. Die verdussernde Partei hat keine Reparatur-
und Unterhaltsarbeiten vorzunehmen.

Jede Gewahrspflicht (Haftung) der verdussernden Partei flr Rechts- und
Sachmangel am Vertragsobjekt im Sinne des OR wird aufgehoben, soweit
in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist. Die veraussernde Partei
hat auch ausserhalb dieses Vertrages keine Zusicherungen fir das Ver-
tragsobjekt abgegeben. Die Parteien sind von der Urkundsperson Uber die
Bedeutung dieser Freizeichnungsklausel orientiert worden. Insbesondere
dariiber, dass diese Vereinbarung ungiltig ist, wenn die verdussernde
Partei der erwerbenden Partei die Gewéahrsmangel absichtlich oder grob-
fahrlassig bzw. arglistig verschwiegen hat (Art. 100 Abs. 1, 192 Abs. 3 und
199 OR).

6. Die Gebihren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes werden
von den Vertragsparteien gemeinsam, je zur Halfte, bezahlt; sie haften da-
fur von Gesetzes wegen solidarisch.

7. Die erwerbende Partei hat von den Bestimmungen Uber das gesetzliche
Pfandrecht fir die Grundstickgewinnsteuer Kenntnis genommen.
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Die von der Finanzabteilung Steuern, Gemeindeverwaltung Meilen, provi-
sorisch berrechnete Grundstiickgewinnsteuer aus dieser Handanderung
betragt mutmasslich Fr. 219780.-- (Franken zweihundertneunzehntau-
sendsiebenhundertachtzig 0/00). Die definitive Veranlagung bleibt vorbe-
halten. Die KIBAG Management AG akzeptiert ausdricklich das in Ziff. 2
des Beschlusses vom 2. Februar 2016 der Grundsteuerbehtrde Meilen
festgelegte ,Szenario®, wonach fir die Bestimmung des Verkehrswerts vor
20 Jahren vom Grundsatz der "vergleichbaren Verhéltnissen" auszugehen
ist. Die Basis flUr die Grundstiickstiickgewinnsteuerberechnung bildet das
"Szenario Mietwohnungen".

Zur Sicherstellung der Grundstiickgewinnsteuer hat die KIBAG Manage-
ment AG der Finanzabteilung Steuern Meilen heute ein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen einer in der Schweiz domizilierten Bank ausgehén-
digt, wonach der mutmassliche Betrag von Fr. 219'780.-- Valuta Eigen-
tumsilbertragung auf deren Konto Gberwiesen wird.

8. Die Vertragsparteien haben Kenntnis von Artikel 54 des Versicherungsver-
tragsgesetzes (VVG). Private Schaden- und Haftpflichtversicherungen ge-
hen auf die erwerbende Partei tber, sofern sie nicht innert 30 Tagen, von
der Eigentumsiibertragung an gerechnet, den Versicherungsgesellschaf-
ten schriftlich mitteilt, sie lehne den Ubergang ab.

Die Versicherungspolicen sind der erwerbenden Partei spatestens bei der
Eigentumsibertragung zu Ubergeben.

Die obligatorische Versicherung bei der Gebaudeversicherung des Kan-
tons Zirich fur Feuer- und Elementarschaden geht von Gesetzes wegen
auf die erwerbende Partei Uber.

9. Die Parteien haben Kenntnis von den gesetzlichen Bestimmungen uber
die Verdusserung von Miet- (Art. 261 OR) und Pachtgegenstanden (Art.
290 OR).

Die veraussernde Partei bestatigt, dass fir das Vertragsobjekt weder
Miet-, Pacht- noch sonstige Nutzungsvertrage bestehen.

10. Die Urkundsperson hat die erwerbende Partei darauf hingewiesen, dass
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen unabhéngig von einer
Anmerkung im Grundbuch rechtsgultig bestehen kénnen. Die erwerbende
Partei hat sich daher bei den zustadndigen Amtsstellen tGber solche Eigen-
tumsbeschrankungen (Nutzungsvorschriften und -beschrankungen, bau-
rechtliche Vorschriften und Auflagen, Altlasten etc.) direkt zu informieren.
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11.

12.

13.

14.

Die Parteien stellen fest, dass zum heutigen Zeitpunkt auf dem Vertrags-
objekt kein _im_ Kataster der belasteten Standorte (KbS) verzeichneter
Standort liegt. Sollten trotzdem Altlasten im Sinne der eidgendssischen
Altlastenverordnung zu beseitigen oder zu Uberwachen sein, Ubernimmt
die Politische Gemeinde Meilen alle damit verbundenen Kosten und Auf-
wande zu lhren Lasten ohne jedwelche Regressanspriiche gegentber der
bisherigen Eigentimerin KIBAG Management AG sowie insbesondere der
Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG.

Der Stiftungsrat der erwerbenden Partei hat diesem Rechtsgeschéaft mit
Beschluss vom 17. Februar 2016 zugestimmt.

Die Vertragsparteien sind auf die Bestimmungen des Bundesgesetzes
Uber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland (BewG)
und die dazugehdrende Verordnung hingewiesen worden.

Die erwerbende Partei erklart, dass sie nicht von Personen im Ausland
beherrscht wird (Art. 6 BewG). Die Parteien kennen die zivil- und straf-
rechtlichen Folgen bei Verletzung des Bewilligungsgesetzes.

Die Vertragsparteien nehmen davon Kenntnis, dass nach Ziffer 3 des An-
hanges zur Verordnung Uber die elektrische Niederspannungsinstallatio-
nen vom 7. November 2001 (SR 734.27) die Niederspannungsinstallatio-
nen mit zehn- oder zwanzigjahriger Kontrollperiode bei einer Handande-
rung kontrolliert werden missen, wenn seit der letzten Kontrolle mehr als
funf Jahre vergangen sind.

Die Vertragsparteien erklaren, dass die vorgeschriebene Kontrolle der
elektrischen Niederspannungsinstallation im Vertragsobjekt erst nach der
Eigentumsibertragung durch die erwerbende Partei veranlasst wird. Soll-
ten sich daraus fur sie Nachteile irgendwelcher Art (namentlich Kostenfol-
gen) ergeben, wird die verdussernde Partei von jeder Gewahrleistungs-
pflicht befreit.
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Meilen,

Die veraussernde Partei:
Fir die KIBAG Management AG:

MiChael HUSISIBIN: e e e e eens

Susanne EgIoff: e

Die erwerbende Partei:

Fir die Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG:

OlIVEI BaUMANN: e

Esther BaChmann:

Fir die Politische Gemeinde Meilen, im Sinne der Zustimmung zur Kosten-
Ubernahme in Ziff. 11 der weiteren Bestimmungen:

mit Vollmacht, Rea Grab:
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2. Tauschvertraqg

Vertragsobjekte 1 und 2

Grundeigentiimerin

Politische Gemeinde Meilen, Dorfstrasse 100, 8706 Meilen, als Alleinei-
gentumerin, vertreten durch den Gemeinderat Meilen und dieser mit Vollmacht
vertreten durch Frau Rea Grab, Leiterin Liegenschaftenabteilung, geb.
02.11.1969, von Zirich, Josefstrasse 105, in Zurich.

Grundbuchamtskreis: Meilen

Gemeinde: Meilen

Vertragsobjekt 1

Grundbuch Blatt 4007, Liegenschaft, Kataster Nr. 10671, Litiséa-
met

Angaben der amtlichen Vermessung:

Kataster Nr. 10671, Litisamet, Plan Nr. 48
4387 m?, mit folgender Aufteilung:

Bodenbedeckungsarten:
- Acker, Wiese, Weide 4387 m?

Anmerkung

Subjektiv-dingliche Verbindungen:

Zu diesem Grundstiick gehoren: 545 /1000 Miteigentum an Meilen Grund-
buch Blatt 5620 Kataster Nr. 10672.

Dat. 18.01.1994, Bel. 15; 1995/389; 1998/298

01-KIBAG Management AG-Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG_Kauf und Politische Gemeinde Mei-
len-Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG_Tausch neu.doc -8-



Dienstbarkeit

Last:

Fuss- und Fahrwegrecht fir landwirtschaftliche Zwecke zG Kat. Nrn. 6159,
1776.

Dat. 18.01.1994, SP 6309

Beschreibung des beherrschten Grundstiicks

Grundbuch Blatt 5620, Liegenschaft, Kataster Nr. 10672, Litisamet

Angaben der amtlichen Vermessung:

Kataster Nr. 10672, Litisamet, Plan Nr. 48
221 m?, mit folgender Aufteilung:

Bodenbedeckungsarten:
- Strasse, Weg 221 m?

Dienstbarkeiten

Last:
Fuss- und Fahrwegrecht zG Kat. Nr. 10369.
Dat. 18.01.1994, SP 6308

Last:

Fuss- und Fahrwegrecht fur landwirtschaftliche Zwecke zG Kat. Nrn. 6159,
1776.

Dat. 18.01.1994, SP 6309

Vertragsobjekt 2

Grundbuch Blatt 1147, Liegenschaft, Kataster Nr. 10670, L{tisa-
met

Angaben der amtlichen Vermessung:

Kataster Nr. 10670, Lutisdmet, Plan Nr. 48
774 m?, mit folgender Aufteilung:

Bodenbedeckungsarten:
- Acker, Wiese, Weide 774 m?
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Vertragsobjekte 3, 4 und 5

Grundeigentimerin

Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG, Stiftung mit Sitz in Freienbach,
CHE-109.522.742, bei der Stifterfirma, Bachaustrasse 73, 8806 Béach Sz, als
Alleineigentimerin, vertreten durch die kollektiv zu zweien Zeichnungsberech-
tigten Herr Oliver Baumann, geb. 07.07.1961, von Gurtnellen UR, Oberer
Chamletenweg 41a, 6333 Hiunenberg See (Nichtmitglied; Sekretar) und Frau
Esther Bachmann, geb. 01.09.1956, von Bottenwil AG, Himmelrychstrasse 18,
5634 Merenschwand (als Mitglied).

Grundbuchamtskreis: Meilen

Gemeinde: Meilen

Vertragsobijekt 3

Grundbuch Blatt 6182, Liegenschaft, Kataster Nr. 10981, Grund

Angaben der amtlichen Vermessung:

Kataster Nr. 10981, Grund, Plan Nr. 25
1152 m?, mit folgender Aufteilung:

Gebaude:

- Nebengeb&ude, Nr. 15600335 17 m?
Bodenbedeckungsarten:

- Gebaude 17 m?
- befestigte Flache 1135 m?

Anmerkungen

- Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Wasserrecht und Wasser-
bau:
Landanlagen und Bauten im Zirichseegebiet sowie Bauten auf Landanla-
gen.
SP Art. 1395

- Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Planungs- und Baugesetz-
gebung:
Erstellung von zwei Wohnhausern sowie Verlegung der Silos.
Dat. 10.03.1956, Bel. 145, 1997 Nr. 515
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- Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Wasserrecht und Wasser-
bau:
Ufermauer.
Dat. 16.06.1993, Bel. 248 -I-

- Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Planungs- und Baugesetz-
gebung:
Ausnutzungsubertragung.
Dat. 07.11.1997, Bel. 516

- Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Wasserrecht und Wasser-
bau:
Konzession und Ausnahmebewilligung bis zum 31.12.2023 fir Kiesverla-
deanlage, Betriebsgebaude, WC-Gebaude, Kies- bzw. Sandbehdlter, Re-
klametafel, Einfriedigung, zwei Container, Rampe, Mauern, Treppen, Ste-
gen, etc.
Dat. 16.11.2009, Bel. 622

Dienstbarkeiten

Last:
Baubeschrankung zG der Politischen Gemeinde Meilen.
Dat. 10.03.1956, SP 3259

Last:
Mitbenltzungsrecht an Containerabstellplatz zG Kat. Nrn. 10980, 10982.
Dat. 26.06.2000, SP 6877

Last:
Fuss- und Fahrwegrecht zG Kat. Nr. 10982.
Dat. 26.06.2000, SP 6878

Last:

Durchleitungsrecht zG Kat. Nr. 10980.
Dat. 26.06.2000, SP 6879

Vertragsobjekt 4

Grundbuch Blatt 6183, Liegenschaft, Kataster Nr. 10982, Grund

Angaben der amtlichen Vermessung:

Kataster Nr. 10982, Grund, Plan Nr. 25
1583 m?, mit folgender Aufteilung:

Gebéaude:
- Gebaude Wohnen, Nr. 15601999, Seestrasse 530 260 m?
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Bodenbedeckungsarten:

- Gebaude 260 m?
- befestigte Flache 294 m?
- Gartenanlage 1029 m?

Angabe der verdussernden Partei: Amtliche Wohnungsnummern: nicht be-
kanntgegeben

Anmerkungen

- Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Wasserrecht und Wasser-
bau:
Landanlagen und Bauten im Zirichseegebiet sowie Bauten auf Landanla-
gen.
SP Art. 1395

- Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Planungs- und Baugesetz-
gebung:
Erstellung von zwei Wohnh&usern sowie Verlegung der Silos.
Dat. 10.03.1956, Bel. 145, 1997 Nr. 515

- Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Planungs- und Baugesetz-
gebung:
Ausnltzungsubertragung.
Dat. 07.11.1997, Bel. 516

- Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Wasserrecht und Wasser-
bau:
Konzession und Ausnahmebewilligung bis zum 31.12.2023 fir Kiesverla-
deanlage, Betriebsgebaude, WC-Gebaude, Kies- bzw. Sandbehélter, Re-
klametafel, Einfriedigung, zwei Container, Rampe, Mauern, Treppen, Ste-
gen, etc.
Dat. 16.11.2009, Bel. 622

Dienstbarkeiten

Last:
N&aherbaurecht zG Kat. Nr. 8964.
Dat. 11.07.1955, SP 3193

Last:
Naherpflanzungsrecht zG Kat. Nr. 8964.
Dat. 11.07.1955, SP 3194

Last:
Baubeschrankung zG der Politischen Gemeinde Meilen.
Dat. 10.03.1956, SP 3259

Recht:
Mitbenutzungsrecht an Containerabstellplatz zL Kat. Nr. 10981.
Dat. 26.06.2000, SP 6877
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Recht:
Fuss- und Fahrwegrecht zL Kat. Nr. 10981.
Dat. 26.06.2000, SP 6878

Last:

Durchleitungsrecht zG Kat. Nr. 10980;

Last:

Mitbenutzungsrecht an Heizungsanlage zG Kat. Nr. 10980.
Dat. 26.06.2000, SP 6879

Vertragsobjekt 5

Grundbuch Blatt 6181, Liegenschaft, Kataster Nr. 10980, Grund

Angaben der amtlichen Vermessung:

Kataster Nr. 10980, Grund, Plan Nr. 25
745 m?, mit folgender Aufteilung:

Gebaude:

- Gebaude Wohnen, Nr. 15601998, Seestrasse 518 172 m?
Bodenbedeckungsarten:

- Gebaude 172 m?
- befestigte Flache 127 m?
- Gartenanlage 446 m?

Angabe der verdussernden Partei: Amtliche Wohnungsnummern: nicht be-
kanntgegeben

Anmerkungen

- Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Wasserrecht und Wasser-
bau:
Landanlagen und Bauten im Zirichseegebiet sowie Bauten auf Landanla-
gen.
SP Art. 1395

- Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Planungs- und Baugesetz-
gebung:
Erstellung von zwei Wohnh&ausern sowie Verlegung der Silos.
Dat. 10.03.1956, Bel. 145, 1997 Nr. 515

- Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Wasserrecht und Wasser-
bau:
Ufermauer.
Dat. 16.06.1993, Bel. 248 -I-
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- Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Planungs- und Baugesetz-
gebung:
Ausnltzungsubertragung.
Dat. 07.11.1997, Bel. 516

- Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Planungs- und Baugesetz-
gebung:
Gartenmauer.
Dat. 28.06.2001, Bel. 312

- Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Planungs- und Baugesetz-
gebung:
Einfriedigungsmauer, bis 31.12.2016.
Dat. 05.09.2001, Bel. 476

- Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Wasserrecht und Wasser-
bau:
Konzession und Ausnahmebewilligung bis zum 31.12.2023 fir Kiesverla-
deanlage, Betriebsgebaude, WC-Gebaude, Kies- bzw. Sandbehélter, Re-
klametafel, Einfriedigung, zwei Container, Rampe, Mauern, Treppen, Ste-
gen, etc.
Dat. 16.11.2009, Bel. 622

- Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Wasserrecht und Wasser-
bau:
Konzession und Ausnahmebewilligung bis zum 31.12.2023 fir Ansteuer-
boje.
Dat. 16.11.2009, Bel. 622

Dienstbarkeiten

Last:
Baubeschrankung zG der Politischen Gemeinde Meilen.
Dat. 10.03.1956, SP 3259

Last:
Recht auf Bestand einer Grenzmauer zG Kat. Nr. 6535.
Dat. 15.02.1960, SP 3637, dat. 21.06.2001, Bel. 298

Recht:
Mitbenutzungsrecht an Containerabstellplatz zL Kat. Nr. 10981.
Dat. 26.06.2000, SP 6877

Recht:

Durchleitungsrecht zL Kat. Nrn. 10981, 10982;

Recht:

Mitbenltzungsrecht an Heizungsanlage zL Kat. Nr. 10982.
Dat. 26.06.2000, SP 6879
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Grenzen / Bemerkungen

1. Grenzen der Vertragsobjekte gemass vorgelegten Planen.

2. Der Wortlaut der aufgefihrten Anmerkungen und Dienstbarkeiten ist den
Parteien bekannt; sie verzichten auf die wortliche Wiedergabe in diesem
Vertrag.

Tausch

1. Die Politische Gemeinde Meilen tritt tauschweise ab an die Personalvor-
sorgeeinrichtung der KIBAG, als Alleineigentimerin, die als Vertragsob-
jekte 1 und 2 aufgefiihrten Grundstiicke.

2. Die Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG tritt tauschweise ab an die
Politische Gemeinde Meilen die als Vertragsobjekte 3, 4 und 5 aufgefiihr-
ten Grundstucke.

V.

Tauschwerte

Die Parteien bewerten die Vertragsobjekte 1 und 2 der Politischen Gemeinde
Meilen mit Fr. 7'300'000.00 (Franken sieben Millionen dreihunderttausend)
und die Vertragsobjekte 3, 4 und 5 der Personalvorsorgeeinrichtung der
KIBAG mit Fr. 6'800'000.00 (Franken sechs Millionen achthunderttausend).

Die Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG bezahlt heute, Valuta Eigen-
tumsibertragung, der Politischen Gemeinde Meilen den Differenzbetrag von
Fr. 500'000.00 (Franken fiinfhunderttausend). Das entsprechende unwiderruf-
liche Zahlungsversprechen einer in der Schweiz domizilierten Bank ist heute
der Politischen Gemeinde Meilen tibergeben worden.
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V.

Weitere Bestimmungen

1.

Die Eigentumsubertragungen erfolgen heute, unmittelbar im Anschluss an
die offentliche Beurkundung dieses Vertrages.

Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang der Vertragsobjekte in Rechten und
Pflichten, Nutzen und Gefahr auf die jeweilige, erwerbende Partei erfolgt
per 1. Juli 2016 (Antrittstag).

Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192—-196 des
Schweizerischen Obligationenrechtes (OR) Uber die Rechtsgewahrleistung
sowie die Art. 197 ff. und Art. 219 OR uber die Sachgewéhrleistung (Man-
gelhaftung) aufmerksam gemacht worden.

Die erwerbenden Parteien Ubernehmen die Vertragsobjekte in dem ihnen
bekannten, gegenwartigen Zustand. Die Personalvorsorgeeinrichtung der
KIBAG hat keine Reparatur- und Unterhaltsarbeiten an den Vertragsobjek-
ten 3, 4 und 5 vorzunehmen.

Jede Gewahrspflicht (Haftung) der veraussernden Parteien fir Rechts-
und Sachmangel an den Vertragsobjekten im Sinne des OR wird gegen-
seitig aufgehoben, soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist.
Die veraussernden Parteien haben auch ausserhalb dieses Vertrages kei-
ne Zusicherungen fir die Vertragsobjekte abgegeben. Die Parteien sind
von der Urkundsperson Uber die Bedeutung dieser Freizeichnungsklausel
orientiert worden. Insbesondere dariber, dass diese Vereinbarung ungul-
tig ist, wenn die veraussernden Parteien den erwerbenden Parteien die
Gewahrsméangel absichtlich oder grobfahrlassig bzw. arglistig verschwie-
gen haben (Art. 100 Abs. 1, 192 Abs. 3 und 199 OR).

Die Vertragsparteien sind auf die Bewilligungspflicht gemass Art. 32dbis
Abs. 3 des Bundesgesetzes lUber den Umweltschutz (Umweltschutzge-
setz, USG) hingewiesen worden.

Die Parteien stellen fest, dass zum heutigen Zeitpunkt auf den Vertragsob-
jekten 1, 2, 3 und 5 kein im Kataster der belasteten Standorte (KbS) ver-
zeichneter Standort liegt.

Die Parteien stellen hingegen fest, dass gemass dem Kataster der belas-
teten Standorte (KbS) auf dem Vertragsobjekt 4, Kat. Nr. 10982 Meilen,
ein belasteter Standort liegt, von dem indes keine schadlichen oder Iasti-
gen Einwirkungen zu erwarten sind. Die Bewilligung dieses Rechtsge-
schéafts gilt deshalb als durch die generell-konkrete Allgemeinverfigung
Nr. 0945 vom 18.06.2014 des AWEL erteilt.

Zur Evaluation der allenfalls trotzdem anfallenden, zu sanierenden Altlas-
ten auf Kat. Nr. 10982 Meilen hat die Personalvorsorgeeinrichtung der
KIBAG zu ihren Lasten ein entsprechendes Gutachten bei der Magma AG
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fur Geologie Umwelt und Planung, Bergblumenstr. 23, 8408 Winterthur in
Auftrag gegeben, welches mit Datum vom 20.05.2016 vorliegt und der Po-
litischen Gemeinde Meilen Ubergeben wurde.

Sollten wider Erwarten trotzdem Altlasten im Sinne der eidgendssischen
Altlastenverordnung auf den Vertragsobjekten 1 bis und mit 5 zu beseiti-
gen oder zu Uberwachen sein, gehen alle damit verbundenen Kosten und
Aufwande vollumfanglich zu Lasten der Politischen Gemeinde Meilen un-
ter Schadloshaltung der Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG.

5. Die Gebuhren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes werden
von den Vertragsparteien gemeinsam, je zur Halfte, bezabhlt; sie haften da-
fur von Gesetzes wegen solidarisch.

6. Die erwerbenden Parteien haben von den Bestimmungen Uber das ge-
setzliche Pfandrecht fur die Grundstiickgewinnsteuer Kenntnis genommen.

Die von der Finanzabteilung Steuern, Gemeindeverwaltung Meilen, provi-
sorisch berechnete Grundstiickgewinnsteuer aus diesem Tausch betragt
fur die Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG mutmasslich Fr. 449'600.--
(Franken vierhundertneunundvierzigtausendsechshundert 0/00). Die defi-
nitive Veranlagung bleibt vorbehalten.

Die Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG akzeptiert ausdriicklich das in
Ziff. 2 des Beschlusses vom 2. Februar 2016 der Grundsteuerbehdrde
Meilen festgelegte ,Szenario®, wonach fir die Bestimmung des Verkehrs-
werts vor 20 Jahren vom Grundsatz der "vergleichbaren Verhaltnissen"
auszugehen ist. Die Basis fUr die Grundstickstiickgewinnsteuerberech-
nung bildet das ,Szenario Mietwohnungen*

Zur Sicherstellung der Grundstiickgewinnsteuer hat die Personalvorsorge-
einrichtung der KIBAG der Finanzabteilung Steuern Meilen heute ein un-
widerrufliches Zahlungsversprechen einer in der Schweiz domizilierten
Bank ausgehéndigt, wonach der mutmassliche Betrag von Fr. 449'600.--
Valuta Eigentumsiibertragung auf deren Konto Uberwiesen wird.

7. Die Vertragsparteien haben Kenntnis von Artikel 54 des Versicherungsver-
tragsgesetzes (VVG).

Die Politische Gemeinde Meilen bestatigt, dass beziiglich der Vertragsob-
jekte 1 und 2 keine privaten Schaden- und Haftpflichtversicherungen be-
stehen.

Private Schaden- und Haftpflichtversicherungen fiir die Vertragsobjekte 3,
4 und 5 gehen auf die Politische Gemeinde Uber, sofern diese nicht innert
30 Tagen, von der Eigentumsibertragung an gerechnet, den Versiche-
rungsgesellschaften schriftlich mitteilt, sie lehne den Ubergang ab.

Die Versicherungspolicen sind der Politischen Gemeinde Meilen spéates-
tens bei der Eigentumsibertragung zu tbergeben.
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Die obligatorische Versicherung bei der Geb&udeversicherung des Kan-
tons Zirich fur Feuer- und Elementarschaden betreffend der Vertragsob-
jekte 3, 4 und 5 geht von Gesetzes wegen auf die Politische Gemeinde
Meilen tber.

8. Die Parteien haben Kenntnis von den gesetzlichen Bestimmungen uber
die Verausserung von Miet- (Art. 261 OR) und Pachtgegenstanden (Art.
290 OR).

Die Politische Gemeinde Meilen bestétigt, dass fur die Vertragsobjekte 1
und 2 keine schriftlichen Miet-, Pacht-, noch sonstigen Nutzungsvertrage
bestehen. Das mit Herrn Peter Ruckstuhl-Brunner, Weidstrasse 35, 8706
Meilen bis dato bestandene miindliche Abkommen Uber die Bewirtschaf-
tung dieser Grundstiicke (Mahen der Wiesen) wurde von der Gemeinde
per Ende Juni 2016 gekindigt.

Die Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG bestétigt, dass fur das Ver-
tragsobjekt 3 weder Miet-, Pacht- noch sonstige Nutzungsvertrage beste-
hen.

Fur die Vertragsobjekte 4 und 5 bestehen Mietverhaltnisse, welche der Po-
litischen Gemeinde Meilen bekannt sind. Diese Mietverhaltnisse gehen mit
der heutigen Eigentumsibertragung von Gesetzes wegen auf die Politi-
sche Gemeinde Meilen Uber (Art. 261 Abs. 1 OR). Die entsprechenden
Mietvertrage samt den dazugehoérenden Unterlagen sind der Politischen
Gemeinde zu Ubergeben. Die Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG
wird die Mieter Uber diese Handanderung informieren. Mit allen mit den
Mietverhaltnissen anfallenden Einnahmen und Abgaben wird per Antritts-
tag (1. Juli 2016) abgerechnet.

9. Die Urkundsperson hat die erwerbenden Parteien darauf hingewiesen,
dass ¢ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen unabh&ngig von ei-
ner Anmerkung im Grundbuch rechtsgultig bestehen kénnen. Die erwer-
benden Parteien haben sich daher bei den zustéandigen Amtsstellen tber
solche  Eigentumsbeschrankungen  (Nutzungsvorschriften und -
beschrankungen, baurechtliche Vorschriften und Auflagen, Altlasten etc.)
direkt zu informieren.

10. Die Vertragsparteien nehmen davon Kenntnis, dass nach Ziffer 3 des An-
hanges zur Verordnung uber die elektrische Niederspannungsinstallatio-
nen vom 7. November 2001 (SR 734.27) die Niederspannungsinstallatio-
nen mit zehn- oder zwanzigjahriger Kontrollperiode bei einer Handande-
rung kontrolliert werden missen, wenn seit der letzten Kontrolle mehr als
funf Jahre vergangen sind.

Die Vertragsparteien erklaren, dass die vorgeschriebene Kontrolle der
elektrischen Niederspannungsinstallation in den Vertragsobjekten 3, 4 und
5 erst nach der Eigentumstbertragung durch die Politische Gemeinde Mei-
len veranlasst wird. Sollten sich daraus fir sie Nachteile irgendwelcher Art
(namentlich Kostenfolgen) ergeben, wird die Personalvorsorgeeinrichtung
der KIBAG von jeder Gewahrleistungspflicht befreit.
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11.

12.

13.

14.

15.

Die Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG verpflichtet sich, auf den Ver-
tragsobjekten 1 und 2 nur Mietwohnungen zu erstellen.

Die Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG und die Politische Gemeinde
Meilen verpflichten sich gegenseitig, die heute abgetauschten und erwor-
benen Grundstiicke wahrend der nachsten 10 (zehn) Jahre ab heutiger
Eigentumsubertragung nicht zu veraussern. Diese Pflicht beruht auf dem
Grundsatz nach Treu und Glauben (d.h. ohne Konventionalstrafenverein-
barung). Die Parteien sind verpflichtet, diese Bestimmung einem allfalligen
Rechtsnachfolger mit der Pflicht zur Weiteriberbindung zu Gberbinden.

Die Gemeindeversammlung hat diesem Rechtsgeschéaft am 06. Juni 2016
rechtskréftig zugestimmt.

Der Stiftungsrat der Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG hat diesem
Rechtsgeschéft mit Beschluss vom 17. Februar 2016 zugestimmt.

Die Vertragsparteien sind auf die Bestimmungen des Bundesgesetzes
Uber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im _Ausland (BewG)
und die dazugehdrende Verordnung hingewiesen worden.

Die Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG erklart, dass sie nicht von
Personen im Ausland beherrscht wird (Art. 6 BewG). Die Parteien kennen
die zivil- und strafrechtlichen Folgen bei Verletzung des Bewilligungsge-
setzes.

Meilen,

Fur die Politische Gemeinde Meilen:

mit Vollmacht, Rea Grab:

Fur die Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG:

OlIVEI BaUM AN, e et e e e et aas

Esther BaChmann:
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Diese Urkunde enthalt den mir mitgeteilten Parteiwillen. Sie ist von den in der
Urkunde genannten erschienenen Personen gelesen, als richtig anerkannt
und unterzeichnet worden.

Meilen, Uhr

NOTARIAT MEILEN

Roger Huber, Notariatsassistent
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Anmeldung

Zur Eintragung wird angemeldet durch:

KIBAG Management AG, mit Sitz in Freienbach, CHE-105.838.554,
Bachaustrasse 73, 8806 Bach Sz, als Alleineigentiimerin, vertreten durch den
kollektiv. zu zweien Zeichnungsberechtigten Michael Husistein, geb.
18.03.1972, von Entlebuch LU, Haldenstr. 11, 8306 Briittisellen sowie durch
die mit Kollektivprokura zu zweien gemass Art. 459 Abs. 2 OR Zeichnungsbe-
rechtigte Susanne Egloff, geb. 29.08.1975, von Niederrohrdorf AG, Grund-
ackerweg 73, 8965 Berikon,

Politische Gemeinde Meilen, Dorfstrasse 100, 8706 Meilen, als Alleineigen-
timerin, vertreten durch den Gemeinderat Meilen und dieser mit Vollmacht
vertreten durch Frau Rea Grab, Leiterin Liegenschaftenabteilung, geb.
02.11.1969, von Zirich, Josefstrasse 105, in Zlrich,

Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG, Stiftung mit Sitz in Freienbach,
CHE-109.522.742, bei der Stifterfirma, Bachaustrasse 73, 8806 Bach Sz, als
Alleineigentumerin, vertreten durch die kollektiv zu zweien Zeichnungsberech-
tigten Herr Oliver Baumann, geb. 07.07.1961, von Gurtnellen UR, Oberer
Chamletenweg 41a, 6333 Hlunenberg See (Nichtmitglied; Sekretar) und Frau
Esther Bachmann, geb. 01.09.1956, von Bottenwil AG, Himmelrychstrasse 18,
5634 Merenschwand (als Mitglied).

Grundstiicke Grundbuch Blatter 6182, 4007, 1147, 6183 und 6181, Meilen

1.

Eigentumsiubertragung: Kauf

Ubertragung von Grundstiick Grundbuch Blatt 6182, Meilen, ins Eigentum von

Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG, Stiftung mit Sitz in Freienbach,
CHE-109.522.742, bei der Stifterfirma, Bachaustrasse 73, 8806 Bach SZ, als
Alleineigentiimerin, vertreten durch die kollektiv zu zweien Zeichnungsberech-
tigten Herr Oliver Baumann, geb. 07.07.1961, von Gurtnellen UR, Oberer
Chamletenweg 41a, 6333 Hlunenberg See (Nichtmitglied; Sekretar) und Frau
Esther Bachmann, geb. 01.09.1956, von Bottenwil AG, Himmelrychstrasse 18,
5634 Merenschwand (als Mitglied),

gestutzt auf die vorstehende Urkunde.

2.

Eigentumsiubertragung: Tausch

A. Ubertragung der Grundstiicke Grundbuch Blatter 4007 und 1147, Meilen,
von ins Eigentum von
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Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG, Stiftung mit Sitz in Freien-
bach, CHE-109.522.742, bei der Stifterfirma, Bachaustrasse 73, 8806
Bach Sz, als Alleineigentiimerin, vertreten durch die kollektiv zu zweien
Zeichnungsberechtigten Herr Oliver Baumann, geb. 07.07.1961, von Gurt-
nellen UR, Oberer Chamletenweg 41a, 6333 Hunenberg See (Nichtmit-
glied; Sekretar) und Frau Esther Bachmann, geb. 01.09.1956, von Botten-
wil AG, Himmelrychstrasse 18, 5634 Merenschwand (als Mitglied),

B. Ubertragung der Grundstiicke Grundbuch Blatter 6182, 6183 und 6181,
Meilen, ins Eigentum von

Politische Gemeinde Meilen, Dorfstrasse 100, 8706 Meilen, als Alleinei-
gentumerin, vertreten durch den Gemeinderat Meilen und dieser mit Voll-
macht vertreten durch Frau Rea Grab, Leiterin Liegenschaftenabteilung,
geb. 02.11.1969, von Zirich, Josefstrasse 105, in Zurich,

gestutzt auf vorstehende Urkunde.

Meilen,

Fur die KIBAG Management AG:

Michael HUSIStIN: et

Susanne EgIoff:

Fur die Personalvorsorgeeinrichtung der KIBAG:

OlIVEIr BaUmManN: s

ESther BaChmann: e

Fur die Politische Gemeinde Meilen:

mit Vollmacht, Rea Grabh: e
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